A
o
A

DIAGNOSTIC TERRITORIAL

o) VILLE DE

EXIMIEUX

ARRETE LE :
APPROUVE LE :

Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil Municipal en date du xx.xx.xxxx
Approuvant le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme
Fait a Meximieux, le XX.XX.XXXx




SOMMAIRE

PrNCIPES GENETAUX ...
CONEENU AU PLU e
PIOCEAUTE o
Présentation générale et synthétique de |a Commune .........oooovveee........

PARTIE 1 : LE CONTEXTE GEOGRAPHIQUE, URBAIN ET PAYSAGER,
SOCLE DU DEVELOPPEMENT DU TERRITOIRE

ANALYSE DU CONTEXTE URBAIN ET PAYSAGER
1- CONEEXTE GEOGTAPNIGUE w..oooooeeeeeeeeeeee s Al

1.1- ’Ain, entre plaine et plateau, une dualité géomorphologiQUE .......cc.eovviiiiiiiiciceeece e,

1.2- La cotiere, un paysage dINTEITACES ....coiiiiii e

2- Un paysage faconné par 'installation humaine et le développement urbain .............. 4l

2.1- D’hier a aujourd’hui, 'NIStOIre UrbBaine ......c..ooiiiiee e
2.2- Typologies architecturales et Urbaines .......cc..ooiiiiii e
2-3- Les entités Urbaines €1 PAYSAZEIES ...oooieii e

2-3- Lartificialisation des sols, Dilan €t @NJEUX ...cvviiiiiiii e

3- Meximieux, une grande richesse de paysages et de patrimoines ... 36

3. dm LS MIATETTAUX et
3.2 LS COUIBUIS . ettt

3.3- Linventaire du PatrimOiNe .......oeeiie e

4- Lartificialisation des SIS, Bilan eLeNJEUX coovvvvvvvvvveeeee e 39

4.1- LA CONSOMMATION TONCIBIE .. eeei e e

4.2- Le potentiel de densification @ @NCAAIEr ......c..iiiiiiic e

ENjeux retenuS POUN T8 PLU oo 4]

ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

1- Ressource eneau  voir rapport de Mosaique Environnement

1.1-
1.2-



¢- Biodiversité & TVB

2.1-
2.2-

3- Risques majeurs
3.1-
3.2-

4- Nuisances & pollutions

4.1-
4.2-

5- Energies

5.1-
5.2-

6- (az d effet de serre (GES)

6.1-
6.2-

/- Vulnérahilité au changement climatique

7.1-
7.2-

Enjeux retenus pour le PLU

PARTIE 2 : VIVRE A MEXIMIEUX, DES DYNAMIQUB'DEMOGRAPHIQUB
ETRESIDENTIELLES TIRANTPARTIDE LA PROXIMITEDELAMETROPOLE
LYONNAISE

1- Des dynamiques socio-économiques plutot eqUIliBrees ... 46

1.1- Une croissance démographique continue

1.2- Une population VIEillISSANTE. .. cuii it
1.3- Une commune qui attire |85 JEUNES MENAZES ...vviiviiiiie ettt

1.4- Un territoire actif

2= Un parc de [08EMENT SOUS TENSTON ooovvvvvveeeeeeeeeee e 5¢

2.1- Structure du parc : une décorrélation entre l'offre de logements et la taille des ménages

2.2- Etat du parc

2-3- MArChé AU [OZEMENT ..o et



3~ Une offre de services et équipements répondant aux besoins du quotidien ............. 5/

3.1- Une bonne répartition des Services et @qUIPEMENTS......c..coiiiiiii e,

3.2- Une vie associative et culturelle qui répond aux besoins des différentes populations ...........ccccceeeinn.

B UN TBITILOIR TTAVETSE e 60

4.1- Un territoire organisé autour d’axes structurants et historiques

4-2- Des pratiques de déplacements majoritairement autour de la voiture

4.3- Vers une alternative des modes de déplacement......cc..oooiiiiiioicece e

ENjeuX retenuS POUT 18 PLU woooveoee e 68

PARTIE 3 : DYNAMISME ET DIVERSITE, MARQUEUR DE L'ECONOMIE DU
TERRITOIRE

1-Un bassin d'emplo dynamigUe ..ooovovvveveeeeeceeeeeeeee e /¢

1.1- Une structure de I'emploi relativement stable ..o
1.2- Un taux de chdmage contenu marqueur d’un territoire dynamique .......c.coeveeoiiiciieiie e

1.3- Un fort taux d’emploi dans le commerce et les activités de SErviCes ........occovvriviiiiiiiiiiiiceeeeee

2~ Une offre BCONOMIQUE STIUCTUTBE oo /6

2.1- Un tissu commercial répondant aux besoins de ProxXimite ............cccceooiiiiiieiiee e
2-2- Une offre économique, artisanale et commerciale, a I'échelle du bassin de vie

2.4- Une activité touristique orientée vers le patrimoine historique et naturel

3- L'agriculture, une Structure en MULAtION ... /9

3.1- Une activité agricole tournée vers la polyculture et du polyélevage

A= UNTRITITOINE QUI S8 PIOJRIR covvvoeeee s 8¢

3.2- Des initiatives mises en ceuvre pour accompagner la transition

ENJeUX TREENUS POUT B PLU oo 83






Le diagnostic territorial poursuit plusieurs objectifs :
> Définir un projet pertinent en identifiant les atouts et les faiblesses du territoire,
> Réaliser un état de référence (investiguer, ressentir, synthétiser),

> Mobiliser les acteurs participants (rencontrer, discuter, récolter).

Les données issues des nombreux temps d'échanges (balade urbaine,
réunions de travail, réunions publiques...) ont été intégrés aux analyses ou
retranscrits dans les syntheses.




Principes généraux

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est le principal document de planification de 'aménagement a I'échelle de la commune
de Meximieux. Celui-ci est régi par les articles L.151-1 et suivants du Code de I’'Urbanisme.
Le PLU détermine, selon l'article L.101-2 du Code de I’'Urbanisme, les conditions permettant d’assurer, dans le respect
des objectifs du développement durable :
« 1°L’équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;
b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la
revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du patrimoine culturel ;
e) Les besoins en matiére de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I’habitat, en prévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de
I'ensemble des modes d’habitat, d’activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d’intérét général ainsi
que d’équipements publics et d’équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition
géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, notamment les services aux familles,
d’‘amélioration des performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution
des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a l'usage individuel de
I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des pollutions et des
nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol,
des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et
la remise en bon état des continuités écologiques ;

6° bis La lutte contre I'artificialisation des sols, avec un objectif d‘absence d’artificialisation nette a terme ;

7° La lutte contre le changement climatique et 'adaptation a ce changement, la réduction des émissions de gaz a effet
de serre, I'’économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources
renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-a-vis des personnes en situation de
handicap ou en perte d’autonomie dans les zones urbaines et rurales. »

La modernisation des PLU

Le décret n°2015-1783 du 28/12/2015 modifie le contenu du Plan Local d’Urbanisme (PLU). Les objectifs de cette
modernisation du PLU sont :

> De simplifier et de clarifier le contenu des PLU (refonte du réglement Ecrit, organisé par thématique, davantage illustré
et s'appuyant sur un lexique national) ;

> D'offrir plus de souplesse pour permettre d’adapter les PLU aux spécificités des territoires (mise en place de regles
qualitatives, de regles alternatives, distinction entre les constructions neuves et existantes, entre le rez-de-chaussée et
les étages, abrogation du Coefficient d’'Occupation des Sols, mise en place d’un coefficient de biotope, clarification de la
liste des destinations et sous-destinations autorisées) ;

> De favoriser un urbanisme de projet (mise en place de 3 types d’orientations d'aménagement et de programmation :
sectorielles, d'aménagement et thématiques) ;

> De redonner du sens au reglement et de mieux le relier au projet de territoire.



L'impact de I loi Climat & Résilience

La loi Climat et Résilience adoptée en ao(it 2021 suite & son passage en Conseil d’Etat (décrets d’application publiés le

30/04/2022) conforte les ambitions des documents d’urbanisme en matiere de défense de I'environnement. Cela passe
notamment par :

> La définition de l'artificialisation des sols, qui devra étre traduite a I'échelon local au sein des documents d’urbanisme afin
de répondre a l'objectif Zéro Artificialisation Nette (ZAN) a horizon 2050. Un premier pallier est demandé aux documents
d’urbanisme locaux par la réduction de 50 % du rythme de la consommation fonciere sur 10 ans. Les territoires devront
mettre en place un observatoire du foncier permettant de suivre ces dynamiques.

> Le renforcement d’un urbanisme de projet, qui passe par la réduction du temps d’évaluation des Plans Locaux
d’Urbanisme a 6 ans. Les territoires devront désormais entreprendre I'ouverture de leurs zones a urbaniser sous 6 ans
sous peine de réviser leur document d’urbanisme. L'ouverture de ces zones est en outre soumise a l'audit des potentiels
fonciers mobilisables au sein du tissu déja urbanisé et a un phasage qui devra étre déterminé au sein des documents
d’urbanisme.

> La protection accrue des éléments de la Trame Verte et Bleue (TVB) qui devra se traduire par tous les moyens
réglementaires disponibles au sein du document d’urbanisme (ex : Orientations dAménagement et de Programmation).

Contenu du PLU

Le PLU est composé de plusieurs documents :

Le Rapport de présentation (article [.151-4 du Code de I'Urbanisme)

« Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d‘aménagement et de développement
durables, les orientations d‘aménagement et de programmation et le reglement.

Il s‘appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés
en matiére de développement économique, de surfaces et de développement agricoles, de développement forestier,
d‘aménagement de 'espace, d’environnement, notamment en matiere de biodiversité, d’équilibre social de I’habitat, de
transports, de commerce, d’équipements notamment sportifs, et de services. |[...]

Ilanalyse la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant l'arrét du projet de
plan ou depuis la derniére révision du document d’urbanisme et la capacité de densification et de mutation de I'ensemble
des espaces bdtis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la
densification de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il
Jjustifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain compris
dans le projet d‘aménagement et de développement durables au regard des objectifs de consommation de I'espace fixés,
le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et électriques et de
vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacités.»

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (article L.151-5 du Code de I'Urbanisme)
« Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d‘aménagement, d’équipement, d’urbanisme, de paysage, de protection des
espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux dénergie, le
développement des énergies renouvelables, le développement des communications numériques, ['équipement
commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour 'ensemble de I'établissement public de coopération
intercommunale ou de la commune.



Pour la réalisation des objectifs de réduction d’artificialisation des sols [...], le projet d’'aménagement et de développement
durables fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Il ne peut prévoir l'ouverture a I'urbanisation d’espaces naturels, agricoles ou forestiers que s’il est justifié, au moyen
d’une étude de densification des zones déja urbanisées, que la capacité d‘aménager et de construire est déja mobilisée
dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient compte de la capacité a mobiliser effectivement les locaux vacants, les
friches et les espaces déja urbanisés pendant la durée comprise entre I'élaboration, la révision ou la modification du plan
local d’urbanisme et I'analyse prévue a l'article L. 153-27.

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysageres, architecturales, patrimoniales
et environnementales, lorsqu’il existe une ou plusieurs communes nouvelles. »

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (article L.151-7 du Code de I'Urbanisme)
« Les orientations d‘aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de villes
et le patrimoine, lutter contre I'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le
développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation d’opérations d’aménagement, de construction
ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ; [...]

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, renaturer, notamment par I'identification
de zones propices a l'accueil de sites naturels de compensation, de restauration et de renaturation, restructurer ou
aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d’‘aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s‘applique le plafonnement a
proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36;

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent définir les
conditions dans lesquelles les projets de construction et d‘aménagement situés en limite d’un espace agricole intégrent
un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces urbanisés, ainsi que la
localisation préférentielle de cet espace de transition. »

Le Réglement (articles 1.151-8 et 1.151-9 du Code de I'Urbanisme)

« Le réglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les regles générales et
les servitudes d’utilisation des sols permettant d’atteindre les objectifs mentionnés aux articles L. 101-1 a L. 101-3.

Le réglement délimite les zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestiéeres a protéger.

Il peut préciser I'affectation des sols selon les usages principaux qui peuvent en étre faits ou la nature des activités qui
peuvent y étre exercées et également prévoir I'interdiction de construire.

Il peut définir, en fonction des situations locales, les régles concernant la destination et la nature des constructions
autorisées. »
Les documents graphiques (article R.151-9 et suivant du Code de I'Urbanisme)

« Le reglement contient exclusivement les régles générales et servitudes d’utilisation des sols destinées a la mise en ceuvre
du projet d'aménagement et de développement durables, dans le respect de l'article L. 151-8, ainsi que la délimitation
graphique des zones prévues a l'article L. 151-9.



Seuls la partie écrite et le ou les documents composant la partie graphique du reglement peuvent étre opposés au titre
de l'obligation de conformité définie par l'article L. 152-1.

Les regles peuvent étre écrites et graphiques.

Lorsqu’une regle fait exclusivement l'objet d’une représentation dans un document graphique, la partie écrite du
réglement le mentionne expressément.

Tout autre élément graphique ou figuratif compris dans la partie écrite du document est réputé constituer une illustration
dépourvue de caractere contraignant, a moins qu’il en soit disposé autrement par une mention expresse.

Le ou les documents graphiques font apparaitre les limites des zones, secteurs, périmetres, espaces que le plan local
d’urbanisme identifie en application de la présente section. »

Les annexes (article R.151-51 6 R.151-53 du Code de 'Urbanisme)

« Les annexes au plan local d’'urbanisme comprennent, s’il y a lieu, outre les servitudes d’utilité publique affectant
I'utilisation du sol appartenant aux catégories figurant sur la liste annexée au présent livre mentionnées a l'article L. 151-
43, les éléments énumérés aux articles R. 151-52 et R. 151-53.

Figurent en annexe au plan local d’urbanisme, s’il y a lieu, les éléments suivants, prévus par le présent code :

1° Les périmétres délimités par une délibération du conseil municipal ou de l'organe délibérant de I'établissement public
de coopération intercommunale compétent dans lesquels I'article L. 111-16 ne s’applique pas ;

2° Le plan d’exposition au bruit des aérodromes, établi en application de I'article L. 112-6;

3° Les périmétres d’intervention délimités en application de I'article L. 113-16 pour la protection et la mise en valeur des
espaces agricoles et naturels périurbains ;

4° Le périmetre des zones délimitées en application de l'article L. 115-3 a l'intérieur desquelles certaines divisions fonciéres
sont soumises a déclaration préalable ;

5° Les schémas d’aménagement de plage prévus a l'article L. 121-28 ;
6° L'arrété du préfet coordonnateur de massif prévu au 1° de l'article L. 122-12;

7° Les périmetres a l'intérieur desquels s‘applique le droit de préemption urbain défini par les articles L. 211-1 et suivants,
ainsi que les périmetres provisoires ou définitifs des zones d'aménagement différé ;

8° Les zones d‘aménagement concerté ;

9° Le périmetre des secteurs dans lesquels un programme d’‘aménagement d’ensemble a été approuvé en application de
I'article L. 332-9 dans sa rédaction antérieure au 31 décembre 2010 ;

10° Le périmetre des secteurs relatifs au taux de la taxe d‘aménagement, en application du 2 du | de I'article 1635 quater
L etde !’ article 1635 quater N du code général des impbts ; |[...]

12° Les périmeétres fixés par les conventions de projet urbain partenarial mentionnées a l'article L. 332-11-3 ainsi que ceux
délimités en application du Il de cet article ;

13° Les périmétres a l'intérieur desquels 'autorité compétente peut surseoir a statuer sur les demandes d’autorisation
en application de l'article L. 424-1;

14° Les périmétres de projet prévus a l'article L. 322-13;

15° La carte de préfiguration des zones soumises au recul du trait de cote établie dans les conditions définies a l'article
L. 121-22-3;

16° Les périmeétres a l'intérieur desquels, en application du d de larticle R. * 421-12, les clétures sont soumises a
déclaration préalable ;

17° Les périmetres a I'intérieur desquels, en application du e de l'article R. * 421-17-1, les travaux de ravalement sont



soumis a autorisation ;

18° Les périmetres a l'intérieur desquels, en application de I'article R. * 421-27, le permis de démolir a été institué.
Figurent également en annexe au plan local d’urbanisme, s’il y a lieu, les éléments suivants :

1° Les périmetres de développement prioritaires délimités en application de l'article L. 712-2 du code de I'énergie ;

2° Les périmetres d’interdiction ou de réglementation des plantations et semis d’essences forestieres délimités en
application de l'article L. 126-1 du code rural et de la péche maritime ;

3° Les périmétres miniers définis en application des livres ler et Il du code minier ;

4°Lespérimétresde zones spéciales de recherche et d’exploitation de carriéres et des zones d’exploitation et d‘aménagement
coordonné de carrieres, délimités en application des articles L. 321-1, L. 333-1 et L. 334-1 du code minier ;

5°Le périmetre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres, dans lesquels des prescriptions
d’isolement acoustique ont été édictées en application de 'article L. 571-10 du code de I'environnement, les prescriptions
d’isolement acoustique édictées et la référence des arrétés préfectoraux correspondants et 'indication des lieux ou ils
peuvent étre consultés ;

6° Le plan des zones a risque d’exposition au plomb ;
7° Les bois ou foréts relevant du régime forestier ;

8° Les zones délimitées en application de I'article L. 2224-10 du code général des collectivités territoriales et les schémas
des réseaux d’eau et d’assainissement et des systémes d’élimination des déchets, existants ou en cours de réalisation, en
précisant les emplacements retenus pour le captage, le traitement et le stockage des eaux destinées a la consommation,
les stations d’épuration des eaux usées et le stockage et le traitement des déchets ;

9° Les dispositions d’un projet de plan de prévention des risques naturels prévisibles rendues opposables en application
de l'article L. 562-2 du code de I'environnement ;

10° Les secteurs d’information sur les sols en application de I'article L. 125-6 du code de I'environnement ;
11° Le reglement local de publicité élaboré en application de I'article L. 581-14 du code de I'environnement ;

12° Les périmetres des biens inscrits au patrimoine mondial et de leur zone tampon mentionnés a l'article L. 612-1 du
code du patrimoine ;

13° Les périmetres des secteurs concernés par des obligations de débroussaillement ou de maintien en état débroussaillé
résultant des dispositions du titre Ill du livre ler du code forestier. »



Procédure

Le Plan Local d’Urbanisme de Meximieux a été approuvé par le conseil municipal le 23 septembre 2013. Il a depuis fait
I'objet de quatre modifications (dont une abandonnée).

La présente révision du PLU suit la procédure définie aux articles L.153-8 et suivants du Code de I'Urbanisme. Elle
se déroule en plusieurs phases bien distinctes, comportant plusieurs étapes de concertation. Le PLU est élaborée a
I'initiative et sous la responsabilité de la commune.

Le conseil municipal a prescrit la mise en révision de son PLU par délibération en date du 09 mai 2023. Cette délibération
définit les modalités de la concertation préalable prévue a l'article L.103-2 du Code de I'Urbanisme. La décision a été
notifiée au préfet ainsi qu’aux différentes personnes publiques concernées par la procédure.

Présentation générale et synthétique de la commune

La commune de Meximieux se situe dans le département de I'Ain (région Auvergne-Rhone-Alpes), a une quarantaine de
kilométres au Nord-Est de Lyon et une trentaine au Sud-Ouest de Bourg-en-Bresse. Elle se positionne dans la seconde
couronne de l'agglomération lyonnaise. D’une superficie de 1 375 hectares, elle culmine entre 200 et 310 metres
d’altitude. Elle est limitrophe des communes de :

> Rignieux-le-Franc au Nord,
> Vilieu-Loyes-Mollon et Chazey-sur-Ain a I'Est,
> Charnoz-sur-Ain au Sud,

> Pérouges et Saint-Eloi a I'Ouest

Agglomération
lyonnnaise

: x_ v Source : atlas des paysages de I'Ain



Contexte institutionnel

Meximieux fait partie du territoire de la Communauté de Communes de la Plaine de I'Ain. Créé en 1973, 'EPCI est
aujourd’hui composé de 53 communes et comptabilise prés de 80 000 habitants. Le siege de I'intercommunalité est
implanté a Chazey-sur-Ain. Ambérieu-en-Bugey et Meximieux sont les communes les plus peuplées, avec prés de 30 %
de la population.

A l'interface entre la région lyonnaise et le sud du département de I'Ain, la Plaine de I'Ain bénéficie d’axes routiers,
autoroutiers et ferroviaires renforcant son attractivité. De la confluence de I'Ain et du Rhone, aux portes de la Dombes
et du Bugey, elle offre un cadre de vie préservé au cceur d’un territoire au fort développement économique et au coeur
des innovations.

Parmi les seize compétences exercées par l'intercommunalité, se compte 'aménagement de I’Espace avec la
constitution de réserves fonciéres pour la mise en ceuvre des compétences communautaires ; le conseil, I'appui et
I'assistance aux communes en matiere d’urbanisme et d'aménagement ; le suivi du Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT). Mais également le développement économique, le logement, |a politique de la ville, la GEMAPI, les mobilités
et déplacements, etc.

Compatihilité avec les documents supra-communaux

Les articles L.131-4 a L.131-7 du Code de I’'Urbanisme présentent les différents documents qui s'imposent ou qui doivent
étre pris en compte lors de I'élaboration du PLU.

La notion de compatibilité implique pour le PLU de ne pas empécher 'application des documents supérieurs, de ne
pas contrevenir a leurs aspects essentiels. La notion de prise en compte est moins stricte que celle de compatibilité
et implique de ne pas ignorer les objectifs généraux d’un autre document. Elle autorise de s’écarter des orientations
fondamentales du document supérieur sous réserve d’une motivation justifiée et tiré de I'intérét général de I'opération.
La compatibilité ne doit pas étre confondue avec la conformité, qui elle implique une stricte identité entre deux
documents. A titre d’exemple, un permis de construire doit étre conforme avec le reglement d’urbanisme.

Puisque Meximieux est couvert par un Schéma de Cohérence Territorial (SCoT), le PLU devra étre compatible avec celui-
ci.

'
: : SRADDET (objectifs), SRCE, :
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Le Schéma Régional d’Aménagement de Développement Durable et d'Eqalité des Territoires (SRADDET) Auvergne-Rhdne-Alpes

Le SRADDET Auvergne-Rhbéne-Alpes a été adopté par le Conseil régional les 19 et 20 décembre 2019 et a été approuvé
pararrété du préfet de région le 10 avril 2020. Nouveau schéma transversal et intégrateur, dont I'élaboration a été confiée
au Conseil régional, il a été créé par la loi du 7 ao(t 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République dite
loi NOTRe. Le SRADDET vient se substituer a compter de son approbation aux schémas préexistants suivants : Schéma
Régional Climat Air Energie (SRCAE), schéma régional de I'intermodalité, Plan Régional de Prévention et de Gestion des
Déchets (PRPGD), Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE).

Il fixe des objectifs de moyen et long termes sur le territoire de la région pour les onze thématiques suivantes : équilibre
et égalité des territoires, implantation des différentes infrastructures d’intérét régional, désenclavement des territoires
ruraux, habitat, gestion économe de l'espace, intermodalité et développement des transports, maitrise et valorisation
de I'énergie, lutte contre le changement climatique, pollution de l'air, protection et restauration de la biodiversité et
enfin prévention et gestion des déchets.

Le SCoT intégrateur, ou a défaut le PLU, doit prendre en compte les objectifs et étre compatible avec les régles du
SRADDET.

La Directive Territoriale d’Aménagement (DTA) de I'Aire Métropolitaine Lyonnaise

La DTA de I'Aire Métropolitaine Lyonnaise (AML) a été approuvée par décret en Conseil d’Etat en date du 9 janvier 2007.
Initiée sur la base d’une décision interministérielle du 23 février 1998, I'élaboration de la DTA a été engagée a la suite
d’une série d’études préalables lancées par le préfet de la région Rhdne-Alpes, coordonnateur du projet. Six années ont
été nécessaires pour arréter le projet de texte.

Si I'Etat est a I'initiative du projet et le pilote, la DTA est un document coproduit par I'Etat et les collectivités de la DTA.
L'Etat et ses partenaires ont pour ambition de porter la métropole a un niveau international et d’ceuvrer pour une
métropole solidaire et durable.

Afin de promouvoir une métropole internationale, la DTA définit les objectifs suivants :
> Miser sur quelques pdles d’excellence pour permettre une spécialisation de I'économie lyonnaise ;
> Développer les fonctions métropolitaines (enseignement supérieur, culture, santé) ;

> QOrganiser une métropole multipolaire (renforcer I'agglomération stéphanoise, structurer I'agglomération Nord-
Isére, conforter les poles secondaires) ;

> Valoriser la situation géostratégique (réseau transports et conforter la plateforme de Saint-Exupéry).
Afin de favoriser la solidarité et le développement durable, la DTA fixe les objectifs suivants :

> Répartir la dynamique démographique vers les territoires en perte d’attractivité et les poles urbains déja équipés et
revaloriser ces territoires ;

> Maitriser I'étalement urbain et lutter contre la banalisation de I'espace ;
> Prendre en compte les risques naturels et technologiques dans les projets de développement.

Le périmétre défini s'étend sur le territoire de 4 départements (le Rhone, I'Ain, la Loire et I'lsere) et 382 communes.
Meximieux fait partie de ce périmetre. Le PLU devra ainsi s’inscrire dans un rapport de compatibilité avec la DTA.

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) Bugey Cotiére Plaine de I'Ain (BUCOPA)

Le SCoT BUCOPA a été approuvé le 26 janvier 2017. La modification n°1 de celui-ci a été approuvé le 06 février 2023. Une
révision générale du document doit étre lancée en 2024 afin de le faire évoluer au regard des évolutions législatives et
réglementaires intervenues depuis 2017, mais également afin de réinterroger la stratégie générale d'aménagement au
regard des nouveaux projets d’infrastructures d’envergure nationale et régionale retenus ou envisagés sur le territoire.

Le SCoT BUCOPA est porté par le syndicat mixte Bugey- Cotiere- Plaine de I'Ain, composé 82 communes et réparties en
quatre EPCI :

> Communauté de Communes de la Cotiere a Montluel ;
> Communauté de Communes de Miribel et du Plateau ;
> Communauté de Communes de la Plaine de 'Ain ;

> Communauté de Communes de Rives de 'Ain Pays du Cerdon.



Le PADD du SCoT défini deux axes stratégiques :

> Objectif stratégique n°1 : Renforcer I'unité et la singularité du territoire a I'échelle de I'aire métropolitaine lyonnaise
(valoriser les compétences métiers associées a la Recherche et Développement pour développer une économie du
savoir / renforcer la réalité économique en promouvant des caractéristiques et filieres et en s’appuyant sur le couloir
flux historique autour de ’'A42 mais aussi en valorisant I'axe de I’A432 sur le flux Nord-Sud/ favoriser le développement
de I"économie tertiaire et plus particulierement des services aux entreprises et aux habitants valorisant 'économie
du savoir) ;

> Objectif stratégique n°2 : Miser sur la pluralité interne au territoire, source de richesse et d’opportunités de
développement.

Ces deux objectifs stratégiques se déclinent en trois axes :

> Axe 1 : Soutenir des projets économiques majeurs comme véritables leviers pour la reconnaissance du territoire. Il
convient de requalifier et d'aménager les parcs a vocation économique, afin de les transformer en vitrines de qualité
et alimenter les poles résidentiels du territoire, les vitrines industrielles, tertiaires, tout comme celle du bois ;

- Axe 2 : Organiser le rayonnement du BUCOPA en s’appuyant sur des pdles structurants I'archipel des vocations et des
ambiances. La population pourra atteindre entre 168 000 et 170 000 habitants en 2030, ce qui impliquera la création
de 16 000 logements nouveaux ;

> Axe 3 : Améliorer la lisibilité des différents espaces : I'objectif principal étant de protéger la richesse agricole, les
fonctions environnementales et de donner de la lisibilité aux lisieres urbaines.

Meximieux est identifié au sein de I'armature urbaine comme un péle secondaire, c’est-a-dire un péle de services,
d’emplois et de population qui structure I'espace autour de lui au sein du bassin de vie intercommunal.
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Le PLU de Meximieux devra étre compatible avec le SCoT BUCOPA.



Le Programme Local de I'Habitat (PLH) de lo Communauté de Communes de la Ploine de 'Ain

Le PLH est, a I'échelle de la CCPA, un document stratégique d’observation, de définition et de programmation a 6 ans qui
inclut I'ensemble de la politique locale de I'habitat : parc public et privé, gestion du parc existant et des constructions
nouvelles, publics spécifiques. Il contient un programme d’actions détaillé par commune.

Ce second PLH s’étend sur la période 2019-2024. En compatibilité avec le SCoT BUCOPA, il défini des objectifs en matiére
de production de logement pour Meximieux que le PLU devra intégrer.

Communauté de Communes de la Plzine de I'Ain

Objectifs annuels de "réponses-logements" SECTEUR AMBERIEU
SCoT PC PLH récup. vac.
Ambérieu : 179 127 175 3%
Autres comm. : 89 65 o4 3%
Secteur : 269 192 269 3%

[SECTEUR MEXIMIEUX [

SCaT PC PLH récup. vac.| SECTEUR ALBARINE
Meximieux : 52 36 52 a% SCoT PC PLH récup. vac.
Villleu-Loyes-Mollon ;: 19 26 28 0% St Rambert : 18 3 10 0%
Autres comm. * 21 29 29 0% Tenay : 10 1 5 100%
Secteur ! 92 a1 109 0% Autres comm. : 9 3 2 100%
o Secteur : 37 7 17 88%
SECTEUR S5UD
SCaT PC PLH
St-Maurice de G 8 31 11
Loy 12 17 19
Autres comm 23 31 32
Secteur : ad 59 62
SECTEU
b B o SECTEUR RHONE
i) oy ; { e b 5CoT PC PLH  récup. vac.
e 5h &3 ;;_] ; Briord/Ser./Mtgn. : 38 17 22 14%
e S 2 . Lhuis ! 9 2 4 75%
Autres comm. : 5 7 7 43%
Secteur : 52 26 33 27%










PARTIE 1

LE CONTEXTE GEOGRAPHIQUE,
URBAIN ET PAYSAGER, SOCLE DU
DEVELOPPEMENT DU TERRITOIRE

g §

" Pour ceux qu'/’*s'émer\/e/'//ent de déecouvrir des traces de dinosaures dans les

montagnes du Revermont et du Bugey, pour ceux qui souhaitent créer de

nouvelles activités qui laisseront elles aussi leurs traces dans les différents

"pays” du département de ['Ain, ou ceux qui entendent tout simplement y travailler

et habiter, percevoir et fabriquer un paysage, c'est s'inscrire dans une pensée
i paysagere™, pratiquer une pensée’co’ncréte et co//?ct{ve qui s'inscrit dans lhistoire
85 des hommes et les conduit de géneration en generation. "

L'atlas des paysages de [Ain, CAUE 01
* Augustin Bergue, La Pensée Paysagére, [2008] 2016
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1- Contexte géographique
1.1- L'Ain, entre plaine et plateau, une dualité géomorphologique

Située au sud-ouest du département de I'Ain, Meximieux se localise a équidistance entre Lyon au sud-ouest (35 km) et
Bourg-en-Bresse au nord (36 km).

Le territoire de Meximieux se situe sur le relief de la cotiere, qui marque la fin du plateau de la Dombes au contact de la
plaine de I'Ain. Ce coteau, long d’une quarantaine de kilométre, se caractérise en un puissant talus allant jusqu’a 300m
d’altitude.

Plan Local d’Urbanisme de Meximieux
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Source : atlas des paysages de [Ain
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Le département de I'Ain se situe a cheval entre deux domaines géologiques tres contrastés et de superficie équivalente
et présentent des paysages diversifiés.

» L'ouest est lié a la dépression du fossé bressan (paysages de grandes étendues) : les plaines de Bresse, le plateau de la
Dombes, les grandes vallées de la Saéne, du Rhone et de I'Ain

» L'est est quant a lui lié a I'extrémité sud du massif du Jura (paysages de montagne) : les créts du Jura, le Bugey, le
Revermont
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Les paysages du département sont hérités du glacier du Rhoéne
qui recouvrait une bonne partie du territoire a I'époque du
Paléolithique. Le relief de la cotiere marqué par des buttes et
lignes de crétes, ainsi que la plaine alluviale de 'Ain et ses ripisylves
en sont un héritage caractéristique. Quelques moraines animent
également ce paysage.

XN3IWIX3\ 9p dwsiueqg.n,p |e207 ueld

La géomorphologie de la Plaine de I'Ain
Source : atlas des paysages de IAin

Les paysages d'étendues _ Les paysages de montagne
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L'equ, architecte du grand paysage

La plaine de l'Ain est la transition qui
permet de passer de la Dombes au Bugey.
La riviere d’Ain en est la colonne vertébrale
et constitue la couture est/ouest du
département. Lorsqu’elle méandre dans
la vaste plaine de I'Ain elle est le lien entre
la Dombes et le sud du Bugey. La plaine
est constituée principalement d‘alluvions
fluvio-glaciaires ponctuées de dépdts
morainiques, a l'origine des nombreuses
petites buttes que I'on peut apercevoir sur le
territoire. Au nord le plateau de la Dombes
draine les eaux de ruissellement du plateau
argileux vers la plaine de I'Ain s’écoulant
dans les talwegs de la cotiere.

Le Suran

Etangs dombistes

L'Albarine

La riviére d' Ain

Le Rhine
(dessing |a limite Sud du Dépariement)

Pes carrigres alluvicnnaires
(ponciuent toute |a plaine)

=

Foréts Bugistes
{ dont des expolitations de résneux)

La topographie et les reliefs conditionne
la répartition de la production agricole. La potts ol domcatve, |
plaine accueille principalement des cultures i
(céréalieres principalement). Riche en
production agricole, le département est _—

. .y . . dans les fonds de vallons
aussi un milieu forestier important avec un
réseau de haies dense et de nombreuses
foréts, notamment le long de la Cotiere.

Prés

an pied de pentes

Grandes cultures

Quelques pétures mais surtout produc-
tion de céréales {notamment de mais
penmise grace & Famosage)

Ripisylve de la riviére d'Ain
ponctuée de brotteaux *

* brolteswux ; Terme local définissant un en
sembie constitué des milieux naturels, tagan,
nés par fa riviéne d'Ain © o sonl les pelousas
séches, les fordls humides el les zones
humides présants dans ls it majwr

(Definition tha Synricat misle de |n hasse yallée de | A

Leau & l'origine des reliefs et de I'occupation du sol.
Source : Atlas du paysage de I'Ain

Selon les motifs quile composent et les ambiances qui en ressortent, on peut découper les paysages de 'Ain en plusieurs
entités géographiques, formant des entités paysageres. C'est le travail réalisé dans I'Atlas des paysages réalisé par le CAUE
de I'Ain en 2021. Il identifie 6 grands pays en s’appuyant sur la gé¢omorphologie du département, desquels découlent 34
unités paysageres. La commune de Meximieux se situe dans I'une d’entre elles : la cotiere de 'Ain et du Rhoéne.

A'la rencontre du plateau des Dombes et de la plaine de I'Ain, le territoire de Meximieux est au carrefour de nombreuses
entités paysageres le caractérisant.

> Au nord se dessine le plateau de la Dombes marqué par un paysage ouvert de prairies et de cultures, un paysage
d’étangs et un paysage forestier.

> A l'est, la riviere d’Ain dessine I'armature de la plaine de I'Ain et marque la limite avec le sud du Bugey.

> A l'ouest, la forte urbanisation liée a I'agglomération lyonnaise se prolonge sur la cotiere

> Au sud, la plaine de I'Ain ouvre un paysage de grandes étendues agricoles entre la riviere de I'Ain et sa confluence avec
le Rhéne plus au sud.

L'unité de la cotiere de I'Ain et du
Rhéne comme trait d’union entre 4
unités de paysage caractérisés par une
plaine alluviale et un plateau argileux.
Source : Atlas du paysage de I'Ain
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1.2- La cotiere, un paysage d'interfaces

La cOtiere, prenant la forme d’un « arc bandé » entre Miribel et Varambon, se présente en un talus allant jusqu’a 300m
d’altitude, comme un « vaste belvédére sur la plaine accroché au plateau de la Dombes». Les noyaux urbains sont situés
au pied de la cotiere, parfois prés des cours d’eau, sur les terrasses ou a mi-pentes pour se protéger des inondations
de I'Ain. Au sommet de la cotiére s‘ouvre un large panorama sur les grandes étendues de la plaine agricole de 'Ain
ponctuées d’'implantations industrielles, mais aussi des cultures agricoles ou maraicheres. La cotiére est longée par
la route départementale et la voie ferrée reliant Lyon a Ambérieu et est traversée d’est en ouest par de petites routes
longeant les combes.

Des enjeux paysagers se dégagent déja a I'échelle de I'unité paysagére dont fait partie la commune de Meximieux.

> Les ressources naturelles, agricoles et paysagéres

» Offrir des vues depuis les belvédéres naturels en valorisant les itinéraires routiers et pédestres, en tant qu'intermédiaires
entre les paysages et les spectateurs. Ils forment des continuités physiques entre plaine et plateau.

» Maintenir les espaces de respiration pour consolider les continuités naturelles restantes en s'appuyant sur les coteaux
boisés et les cultures qui subsistent.

> L'urbain, les franges et les extensions

» Maitriser |'extension urbaine sur les pentes en assurant une insertion harmonieuse des constructions (pentes,
ouvertures visuelles)

» Mettre en valeur les espaces publics en s'appuyant sur le tissu de village-rue (percées perpendiculaires viaires)

» Valoriser le tissu ancien de bord de plateau (hameaux) en respectant la forme urbaine ancienne.

> L'eau, l'architecte du paysage

» Retrouver la présence et les paysages de I'eau en donnant accés aux cours d'eau. Utiliser I'eau comme vecteur de
visite, en prévoyant par exemple des circulations douces et des espaces publics.

Les ressources naturelles, agricoles et paysageres
L'urbain, les franges et les extensions

'eau, architecte du paysage

Cittanova
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La cOtiere présente un puissant alus découpé par de nombreux talwegs alimentés par les eaux de ruissellement du
plateau de la Dombes. Ils sont le témoignage le plus marquant de I'avancée du glacier du Rhone sur le territoire. Un autre
type de témoignage est également visible, celui de la viticulture. Les vestiges de la vigne ont disparu laissant place a des
surfaces boisées. Seule la présence d’acacias indique son ancienne utilisation pour les piquets de vigne.

Le relief de la cotiére offre de nombreux points de vue. A Meximieux, le point haut culmine a prés de 308m d'altitude
(plateau de la Dombes) et le point bas a 214 m (plaine de I'Ain). Au sommet de la cotiere, la vue s’'ouvre vers le plateau
mais aussi vers les grandes étendues agricoles de la plaine ponctuées d’implantations industrielles. Les reliefs du Bugey
et des Alpes forment un arriére-plan paysager de qualité.

La topographie constitue I'un des éléments majeurs caractérisant la qualité du cadre de vie de la cotiere : points de vue,
éléments naturels, vallons et buttes formant des coulées vertes. Quelques points de vue emblématiques peuvent étre
notés :

> La butte boisée du chateau : point dominant au coeur du centre-ville
> La butte boisée de Chavagneux visible depuis la plaine

> La ligne de créte

Source : Cittanova , Mosaique Environnement, PLU actuel
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¢ - Un paysage faconné par l'installation humaine et
le développement urbain

¢.1- D'hier a aujourd’hui
Lire I'histoire a travers les paysages

Lhistoire nous intéresse pour repérer les lieux ol I’homme a choisi de s'implanter au fil du temps avec son intelligence
du site, pour comprendre ses motivations et leur évolution et ainsi éclairer nos choix. Ces implantations ont laissé des
traces qui sont encore lisibles et peuvent méme étre des repéres dans le paysage. Regarder en arriére afin d’orienter nos
actions a venir et créer des aménagements qui laisseront eux aussi leur trace dans le paysage des générations futures.

Si de récentes fouilles archéologiques révelent l'occupation des terres de la commune dés la période du néolithique,
I'occupation humaine significative de Meximieux remonterait a la période gallo-romaine (Meximieux 7000 ans
d’histoire, Mosneron-Dupin F., 2023).

La voie romaine reliant Lugdunum atteste en effet d’une occupation romaine du territoire, et a d’ailleurs permis
I'installation de villas dans la plaine de I'Ain (sur les terrasses du Rhéne). Selon I'INRAP, Meximieux est désignée
en tant que «agglomération secondaire» pouvant s’inscrire dans le réseau des petits et moyens noyaux urbains
implantés dés le début de notre ere dans le territoire proche de la capitale Lugdunum, le long des axes stratégiques
desservant Briord, Belley, Izernore, Ambérieu, Saint-Vulbas etc.

D’apres les travaux d’archives et de fouilles archéologiques le «cceur» de la cité romaine se situait probablement
autour des rues les plus anciennes de Meximieux : rue du ban Thévenin (qui aurait pu accueillir la place de I'ancien
marché, a 'emplacement de ...), place Blonay (vestiges de thermes romains), place du lieutenand Giraud et place
Davison (vestiges de constructions, céramiques et objets)...

Le site des Granges, en contre-bas de la commune dans la plaine de I'Ain, témoigne de pratiques agro-pastorales et
artisanales, datées a partir de la période de la Téene (450 a 25 av. JC) jusqu’au début du 3e siécle apres JC. L'activité
tuiliere est aussi présente a cette époque, trois fours de tuiliers gallo-romains sur le site ainsi qu’un établissement
rural enclos ont été découverts.

iz RN e 57 80

Inscription gallo-romaine inséree dans le mur de la bibliotheque municipale actuelle
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Au Moyen-Age, Meximieux jouit, avec Pérouges, d'une position frontaliere et est une zone de marche entre le
Dauphiné, la France et la Savoie. La ville se trouve alors au croisement des routes de Bourg-en-Bresse, Genéve et
Lyon, une position qui lui fait profiter d’'une période prospére. Le bourg, initialement constitué autour du chateau
(enceinte primitive), s’étend ensuite au-dela des remparts sur les contre-bas de la cotiere, le long de la route de
Chalamont et la route de Lyon et Geneve. Peu de traces des remparts sont aujourd’hui visibles, nous avons malgré
cela des indices quant a la localisation des portes de la ville. Une des portes était certainement située a I'intersection
de la rue du Faroux et du Dr Boyer. Une autre se trouvait au bout de la rue de Genéve, une ferme marquait I'entrée de
la ville au niveau de I'actuel parking. Cette entrée est d’ailleurs encore aujourd’hui considérée comme une des entrées
de ville majeures de Meximieux.

Le marché, lieu central de la ville, se tenait a I
ou le siege de la justice se tenait également rue du Ban Thévenin, ou se trouvaient notamment les grandes maisons
notariales de Meximieux (Prost, Rivollet, Chasey, Genevey).

Les archives montrent I'existence de nombreux «mas», qui par définition font référence a une organisation batie close
ou enclose et a des terres labourables, pré ou vignes (Les noms de leux en France - Glossaire des terms dialectaux»,
2006, IGN). Bon nombre d’entre eux, comme le «Mas de Bouvagne», étaient situés, en dehors des remparts, le long
du ruisseau de Bovagne qui alimente le lavoir du Ruisseau et qui est situé parallelement a la rue du Ban Thévenin.
Le ruisseau allait dailleurs probablement dans la plaine ou se trouvaient les fours tuiliers gallo-romains découverts
en 2016 mais la voie ferrée a perturbé son tracé. Ce type d’implantation explique I'organisation urbaine autour de
I'activité rurale ou viticole de la commune (cf. Plan Didier, 1580).

Ces éléments sont intéressants a comprendre et a étayer. lls donnent des clés de lecture sur I'organisation du
territoire tel qu’il est vécu actuellement, ils permettent également de dégager I'identité historique et patrimoniale
de Meximieux.

Itlar Didier dressé d'apris les Larriers 4. Mas Hivollet a. Creix Jc\’uug:hs
Prost el de Petea L3 dbit, ‘ 4 Mas Constanbin 6. Fomtenine Carlet
g archoves de (a2 wairit ok J ‘, 3. Mas Fawre ¢. Fonbaine Faroux
dwvrs febes de redennaissance. L. Mas Gilet d.Craiy. Estion
."b“? ‘ 5. Mas de Bauvagne . Fanteive Thigven
6 Mas Ricnellet . Fontiine Pivarzh
1. Mas Faroux g. Fortaine d<laBozenne
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9 Mas Lambert 4 Monastere desReligiean

Trinitaires

10.Mas Rapan .
4. Grande Your

41.Mas Chartabeawn

5% b |
’ 1 15.Mas Pivarel k. Chapelle 5 Prerre
oD L 15.Mas Charvediere ou £ Frison
i 16‘ Billonet te m. Eglise S ear
. Maisen o clos Vaugelag m. thrc bi 'e \linaire
15.Le Favre . Hopital s"ﬁht:inc
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A Maiwn Yasgelas
', JIII
// '
,'I: | A I
= /
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*ﬂ, T 43, Clos Mont Brk £ Maiwn FB‘T.R"W&
m e 20. Le Fouilloux . Maison de Rorret ibert
7 / : . Waison de Girerd Urkain-
s B Haisens serviant i
o / \ il age X Maisen Td:"lk‘v
- : 34 Maison & Maiilre ‘ﬂ“"ﬂ’
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Plan D/d/er, 1580, extrait du livre d’A. Favre, Histoire de Meximieux, version de 1992
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La ville de Meximieux hérite du plan romain en «patte d’ocie».
Elle s’organise des le début autour d’un carrefour formé
par le réseau viaire de I'ancienne voie romaine (l'actuelle
route de Lyon), la rue de Geneve, la rue de I'église, la rue de
I'ancienne cure, la rue du ban Thévenin. Ces rues constituent
aujourd’hui le coeur historique de Meximieux. Les parcelles
sont caractérisées de batiments implantés en front de rue
et de jardins en fond de parcelle. Ce parcellaire sous forme
de «village-rue» témoigne de l'activité viticole du bas de la
cotiere.

Au XIXe siécle, des petits hameaux ou des batiments dispersés
existaient sur le plateau de la Dombes : « Favier », « Tuileries
», « Cote », « Montagne de Chateauneuf », « la Citadelle »,
«les Granges» dont la plupart ont conservé la toponymie
de I'époque. Le territoire comprend plusieurs ensembles de
fermes, dont la plupart sont toujours existantes aujourd’hui.

Jusqu’au milieu du XXe siecle, le développement urbain
vient combler I'enveloppe urbaine existante, les parcelles
se densifient. Les hameaux de la Cote et de Chavagneux se
développent.

Les années 1970 marquent le début de la colonisation
urbaine sur la cotiere. Les hameaux sont désormais intégrés a
I'enveloppe urbaine. Les quartiers résidentiels se développent
dans les pentes : des nouvelles formes d’habitats allant de
I'individuel, au groupé et au collectif alliant I'élément bati au
végétal (quartiers pavillonnaires avec jardins, la cité EDF, etc.).

En 2010, la ville a atteint sa morphologie actuelle.
L'urbanisation s’est développée sur I'ensemble de la cotiére.
La plaine accueille désormais des zones commerciales et
industrielles (enseignes franchisées, bureaux et entreprises),
localisées le long des axes de communication (voie ferrée,
route départementale, proximité autoroute).

4 "f'f'é}h"d’ ‘\. I.'“ = _—l P IRy J.t'\'.;"_.i‘ F it it .:[_:-,

\3 \\_-\,-f/nm fr I__“ { fia >

Cadastre napoléonien, 1810. Source : Arch/ves departementa/es de
IAin
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Vignes vers l'actuelle rue Laplantaz, carte postale ancienne, début  Vue sur la Céte viticole, quartier des maisons neuves , carte
XXe siecle postale ancienne, début XXe siécle

MEXIMIEUX — Vue générale et la Chitesu

e
N . . : \ SR F.m ERptarghng dg
Vue sur la butte du chdteau, vignes , carte postale ancienne, ; )

début XXe siecle Vue sur la plaine, carte postale ancienne, vers 1905
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Ces images proviennent du livre «Meximieux, 7000 d’histoire», publié par Frédéric Mosneron-Dupin, en 2024
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2.2~ Une typologie architecturale et urbaine caractéristique

Centre ancien

Le bourg ancien de Meximieux, a l'instar des villes et
villages de la région, est caractérisé par des parcelles
structurées perpendiculairement a la rue, constituant
de longues bandes étroites le long de la route principale.
Cette typologie urbaine héritée de I’habitat rural,
communément appelée « village-rue », permettait un
acces direct sur la route principale.

Les parcelles forment des séries de lanieres, étroites sur
rue, avec des jardins en fond de parcelles (comme c'est
le cas rue de Lyon et rue de Geneve).

Le linéaire bati est relativement homogene et est
caractérisé majoritairement par des batiments de 2
étages, avec un porche desservant le fond de parcelle
ou un garage sur rue. Aujourd’hui on peut retrouver des
cheminements venant percer perpendiculairement le
front bati.

Maison de bourg rénovée, avec porche
donnant acces sur le fond de parcelle.
Rue de Lyon. Image google

Hameaux

'habitat de Meximieux se distingue également dans les
hameaux qui abritent des formes d’habitat rural groupé
gue l'on peut encore retrouver aujourd’hui, comme
c’est le cas dans le hameau de la cote. Le parcellaire est
de plus grande taille, souvent liées a I'activité agricole,
des vergers ou des vignes.

Cet habitat témoigne de l'occupation agricole, qui
a aujourd’hui laissé place a des quartiers d’habitats
pavillonnaires et résidentiels.

La ferme dombiste, typique du territoire et plus
spécifiguement de la Dombes, présente généralement
une organisation en plan carré organisé autour d’une
cour intérieure ou d’un accés unique.

Fermes, hameau cj__e la Cote

Cittanova

Typologie du village-rue, plan en «patte-d’oie». Centre-ville de
Meximieux

Maison de bourg , avec porche donnant
acceés sur le fond de parcelle. Rue de
Lyon. Image google

AN Ve gL

Habitat groupé, typologie des maisons
vigneronnes, hameau de la Céte




Typologies modernes

LUimplantation des constructions modernes est plutdt privilégiée sur la cotiere qui bénéficie de nombreuses vues sur
le paysage du fait de la topographie.

Meximieux compte des ensembles architecturaux du XXe siecle, comme les cités EDF des Galamieres et du Ménel

construites par les architectes René Gagés et Gabriel Roche. Cette cité-jardin remarquable fait I'objet d’un classement
au titre de la liste «Architecture et urbanisme 1945-1975» et de regles de préservation dans le PLU.

Les constructions modernes implantées sur la cotiere offre un cadre de vie de qualité grace a la présence le plus
souvent d’espaces arborés et végétalisés, de cheminements piétons entre les parcelles, de parcelles avec jardins et
de la proximité des coulées vertes, qu’il conviendra de conforter dans les futures opérations d'aménagements.

COF ) aeR
TS = ( X2
iy

- . e Cité EDF des
2 Plan parcellaire de la cité Galamiéres, carte

I " w | des Galamicres - —— postale avant 1975
'implantation des constructions modernes est plutot privilégiée sur la cotiere qui bénéficie de nombreuses vues sur
le paysage du fait de la topographie.

Meximieux compte des ensembles architecturaux du XXe siecle, comme les cités EDF des Galamiéres et du Ménel
construites par les architectes René Gagés et Gabriel Roche. Cette cité-jardin remarquable fait I'objet d’un classement
au titre de la liste «Architecture et urbanisme 1945-1975» et de regles de préservation dans le PLU (pour les
Galamieres).

Les constructions modernes implantées sur la cotiere offre un cadre de vie de qualité grace a la présence le plus
souvent d’espaces arborés et végétalisés, de cheminements piétons entre les parcelles, de parcelles avec jardins et
de la proximité de la coulée verte, gqu’il conviendra de conforter dans les futures opérations d'aménagements.
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Formes individuelles,

quartier pavillonnaire

Maisons individuelles,
- Chavagheux

Formes d’habitat groupé,
la Cote
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Les entrées de ville

La cotiére de I'Ain et du Rhdne, est un territoire de transit et de desserte trés fréquenté. Lentrée sur le territoire
communal est majoritairement marquée par le langage routier. Les entrées de ville présentent des enjeux stratégiques

du fait de leur localisation.

ENTREE DE VILLE NORD - Route de
Chalamont

Ce secteur est situé sur le plateau de la
Dombes, sur la ligne de créte et présente
une ambiance dominante de type naturelle
et bucolique. A proximité des étangs, des
buttes boisées et champs agricoles, le

secteur présente une légére topographie.

ENTREE DE VILLE EST - Route de:
Villieu RD1084

Ce secteur située en entrée de ville sur la

D1084, est en pleine mutation en lien avec
le secteur du lycée. Fléchée dans le SCOT, ¢
cette entrée de ville constitue un secteur

vitrine pour la commune.

Ce secteur est voué a étre réaménagé :

cheminements doux, répartition des flux et

des modes de déplacement.

ENTREE DE VILLE OUEST - Route de
Lyon

Ce secteur est situé sur l'axe structurant
de la route de Lyon, qui dessert également
la route de Pérouges. Il est caractérisé
par un tissu mixte (zone commerciale
et industrielle, habitat). Le projet de
réhabilitation de l'ancienne gendarmerie
est notamment un levier pour la
recomposition urbaine du site en venant

affirmer I'alignement structurant.

©00000000000000000000000000000000000000 o

ENTREE DE VILLE SUD - Rond point
de la prairie

Situé a proximité de lacces a I'A42
(échangeur de I'A42, sortie Pérouges), ce
secteur est stratégique. Il offre un point de
vue ouvert sur la commune et ses reliefs.
Elle s’inscrit dans un tissu mixte avec au
nord le complexe sportif, a l'ouest un

linéaire d’habitations et au sud une ferme.

Cittanova

Enjeu : préserver la qualité paysagére du secteur en veillant a la bonne implantation
des aménagements
Nuisance sonore: moyenne, entre 70 et 76 dB(A)

Enjeu : marquer I'entrée de ville en lien avec les aménagements du futur secteur du
lycée
Nuisance sonore : moyenne, entre 70 et 76 dB(A)

Enjeu : appuyer l'effet marquage par 'affirmation de cette entrée de ville stratégique,
en tant qu’entrée de ville vitrine.

Nuisance sonore : élevée, entre 76 et 81 dB(A)

Enjeu : valoriser I'entrée et la vue sur la commune, gérer les flux
Nuisance sonore : moyenne, entre 70 et 76 dB(A)



Les cheminements

Le diagnostic repére les cheminements existants en tant que composants du tissu urbain : espace de respiration entre
les poches baties, percées visuelles, coulées vertes, passages végétalisés... La commune présente un certain potentiel
en matiere de sentiers piétons insérés au cceur du tissu urbain. En effet, ils sont ici vus comme une opportunité pour
relier les différentes entités de la commune et ses quartiers (plateau de la Dombes naturel, plaine agricole, vallée
du Longevent, espaces publics majeurs, la gare, quartiers résidentiels, centre-ancien, zone commerciale, etc.). Cela
répond a la fois a un enjeu de réduction de la place de la voiture, de sécurisation des espaces laissés a la marche ou
aux cycles, mais aussi d’une ville de proximité. C’est aussi un levier d’attractivité et de requalification des espaces
publics a la fois touristiques et de proximité.

Dans le centre-urbain, qu’ils soient publics ou
privés, les cheminements s’insérent en parallele des
parcelles longitudinales et permettent de percer le
front bati du centre-ville et de relier les différents
espaces publics (la gare, la rue commercante, le
parc de I'Aubépin, la coulée verte etc.).

XN3IWIX3|A 9p dwisiueqJn,p |ed07 ue|d
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Dans les quartiers résidentiels, les cheminements —
piétons permettent de traverser les poches baties.
lls sont le plus souvent arborés ou végétalisés et font
le lien a la coulée verte ou aux chemins agricoles du
plateau.

Le secteur gare, centre névralgique de concentration
des flux piétons, présente des enjeux primordiauxen p
matiére de composition urbaine (espaces publics, Avenue de Verdun
maillage modes actifs, services et commerces).
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2.3~ Les entités urbaines et paysageres

L'analyse paysagere et urbaine a permis d'aboutir a une organisation du territoire communal en 4 entités urbaines et
paysageres, se traduisant chacune par des enjeux.

Ces séquences ont été différenciées selon les points suivants :
- la typologie urbaine et paysagere

- la topographie

- la proximité vis-a-vis du centre-urbain

- le type d'occupation du sol

! Le plateau de la Dﬁ;}ﬁes,
s agricole et nature[‘l e

ecccesee

.
.
.

: La plaine de lAin,
ndustrielle et
agricole

!Le plateau de la Dombes, La cotiére habitée
:agricole et naturel

< » Valoriser les cheminements en tant
. qu'intermédiaires entre les paysages et les
§spectacteurs et que continuités physiques

» Valoriser les ouvertures et les vues paysageres,
pouvant former de véritable belvédéres en lien
avec la topographie (buttes de Chavagneux et Mas

 entre plaine et plateau. Grévon)

. i L » Veiller a une insertion harmonieuse des
:» Consolider les continuités naturelles nouvelles constructions en lien avec le tissu
:restantes et préserver les milieux naturels existant et la topographie tout en limitant
* » Limiter I'étalement urbain sur le plateau I'étalement urbain

La plaine de 'Ain,
industrielle et agricole
» Préserver les parcelles agricoles de I'urbanisation,

Le centre-urbain

< » Valoriser le tissu ancien afin de préserver et laisser ‘- notamment grace aux haies bocagéres. L'activité
. une trace de cet héritage patrimonial agricole est garante des paysages.
. » Développer un mai”age de cheminement E » Travailler les transitions paysagéres entre l'urbain

:piéton, en s'appuyant sur le parcellaire linéaire

- existant, en aménageant par exemple des percées
- perpendiculaires viaires

. et Il'agricole (a travers notamment la valorisation de
chemins agricoles praticables)

» Travailler les transitions paysageres et interfaces entre
- les ZA, les espaces résidentiels et les zones résidentielles
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J - Meximieux, une grande richesse de paysages et de
patrimoines

Le patrimoine bati et le petit patrimoine
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Patrimoine bati

1- Mairie, 3 rue du Ban Thévenin
2- Bibliotheque, 3
Thévenin

rue du Ban

3- Maison Charvieux, 6 rue du Ban
Thévenin

4- Maison, 6 rue de Genéve

5- Maison, 10 rue de Geneve

6- Maison, 16 rue de Genéve

7- Maison, 18 rue de Genéve

8- Maison, 21 rue de Genéve

9- Maison rue de
Geneve

«Brunet», 27

10 - Maison Jacquemet, 31 rue de
Genéve

11- 43-45 rue de Genéve

12- Maison, 46 rue de Geneve

13- Etude notariale, 50 rue de Geneéve
14- Maison, 1 rue du Champ de foire
15- Maison, 61 rue de Geneve

16- Maison, 65 rue de Geneve

17- Maison, 1 rue St Julien

18- Maison, 5 rue St Julien

19- Maison, 16 rue St Julien

Cittanova

20- Maison, 1 place Vaugelas

21- Maison, 3 place Vaugelas

22- Maison, 5 place Vaugelas

23- Maisons, 7- 7b- 9 place Vaugelas
24- Maison, 18 rue de Lyon

25- Maison, 38 rue de Lyon

26- Maison 60 rue de Lyon

27- Maison, 31 rue de I'Eglise

28- Maison, 33 rue de I'Eglise

29- Maison Quantin, 1 place de Blonay
30- Maison, 4 place de Blonay

31- Maison, 1 place Chantabeau

32- Maison et grange, 14 place

Chantabeau
33- Maison, 17 rue de I'’Ancienne Cure
34- Maison, 19 rue de I'’Ancienne Cure

35- Maison, cour et grand jardin, 1
rue de Rapan

36- Maison et cour intérieure, 10 a 16
rue du Fouilloux

37- Maison Pochon, 11 place du
lieutenand Giraud

38- Castel Faroux, 9 rue du Dr Boyer
39- Maison du Dr Boyer

40- Maison, 10bis du Guichardet

41- Maison «Migraine-George», 5 et
13 chemin de la Cote Colliard

42- Vestiges, 17 rue Pinat

43- Grange Jacquemet, ou maison du
palais, 22 chemin du Palais

44- Maison, 58 rue de la Citadelle
45- Moulin Favre
46- Tour de la ferme du Chéateau

47- Tour du quartier du ruisseau

Petit patrimoine

48- Pigeonnier, 15 rue Pinat
49-Pigeonnier, mille
chénes

50- Fontaine, 58 rue de la Citadelle

51- Fontaine Bossonne, 19 rue du
Fouilloux

impasse des

52- Fontaine, 9 chemin de la Cote
Colliard

53- Ancienne fontaine, intersection
rues Laplantaz et St Julien

54- Fontaine du square des anciens
combattants

55- Puits, rue du Puits Volant



56- Puits de la rue de Rapan
57- Puits du Palais, 18 rue Baudin

58- Puits de la grange Jacquemet, 22
chemin du palais

59- Puits de Chavagneux, 37 rue des
vignes

60- Puits du square des anciens
combattants

61- Puits de la place de I'Europe

62- Croix Estion, intersection des rues
du Faroux et de I'’Ancienne Cure

63- Croix du Mas Grobon

64- Croix de Chavagneux, intersection
route de Villieu et rue de Chavagneux

65- Croix de la Cote
66- Croix du Cimetiere
67- Croix du calvaire

68- Croix Faucher, intersection route
de Chalamont et celle menant au
Favier

69- Croix Cotentin, a lintersection
des rues des Granges et de la Croix
Cotentin

70- Vierge de la place Blonay

71- Vierge de la rue des Maisons
Neuves, rue des maisons-neuves

72- Buste du Général de Messimy,
intersection rue de Lyon et de la route
de Trévoux

73- Monument aux morts de la guerre
39-45, place du général Davison

74- Bornes, 1 rue de la gare

75- Borne, intersection rue de Lyon et
rue du moulin

76- Borne, 38 rue de Lyon
77- Bornes, montée des écoles

78- Borne, chemin allant du Palais a
Fétan

79- Borne, chemin de Barbarel
80- Inscription, mur jardin Pochon

81- Inscription gallo-romaine, mur de
la bibliothéque

82- Plaque Vaugelas, 1 place Vaugelas
83- Plaque de la stele Giraud

84- Plague Marcelle Vion

85- Plague du Dr Boyer

86- Plague, allée du chateau

87- Eglise

88- Beffroi

89-Batiment de la Caisse d’Epargne
90-Lavoir Chantabeau, place
chantabeau

91- Lavoir du Carlet, chemin du Carlet

92- Lavoir du
constantin

ruisseau, passage

93- Lavoir de la Cote, rue du lavoir

94- Lavoir de Chavagneux, rue de
chavagneux

95- Four a oain, 10 rue Pinat

Un certain nombre d’éléments batis sont inventoriés au titre de I'article L151-19 du CU. lIs témoignent de I'organisation
de la vie quotidienne d’autrefois et font en ce sens partie intégrante de I'identité de Meximieux (église, lavoirs, fours
...). Le petit patrimoine, aussi appelé «patrimoine ordinaire», est le témoin historique du territoire. Il est d’autant plus
important de le préserver et de le valoriser que lorsqu’il est situé dans I'espace public.
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Les couleurs

a intégrer d la phase réglement

Plan Local d’Urbanisme de Meximieux
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4 - |"artificialisation des sols, bilan et enjeux
4.1 - La consommation passee

En matiere de consommation Consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers
fonciere, I'habitat représente annuelle entre 2009 et 2021
55%dessurfacesconsommeées.

En effet, 16,8 hectares ont
été consommeés a destination
d’habitat entre 2011 et 2021.

Cela représente une surface
moyenne de 300 m? d’espace
naturel, agricole ou forestier
consommé pour la production
d’un nouveau logement.

=
(=]

a,7

Consemmation fonciére (en ha)

18

Lo T e R R L L = < I (R = I { =}

&9
2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2015 2020 2021

Consommation d’ENAF. Source : Mon Diagnostic Artificialisation

L'activité représente le second poste de consommation d’espaces avec 10,2 hectares consommeés entre 2009
et 2021, soit 31 % des surfaces totales sur la méme période. Un pic de 5 hectares en 2016 correspond a
I'aménagement de la zone d’activités des Granges.

Consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers annuelle (en hectares)

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Total
Habitat 0,6 0,6 1,2 0,6 0,2 2,5 0,7 2,9 1,7 4,6 0,7 1,0 0,9 18,1
Activité 0,2 0,2 0,3 2,9 0,1 0,3 11 5,0 0,1 0,2 10,2
Mixte 0,1 0,1 0,1 0,5 0,8 0,4 0,1 0,2 2,2
Route 0,2 0,2 0,1 0,7 0,5 0,1 0,4 2,4
Inconnue 0,2 0,2
Total 1,1 1,1 1,5 3,9 1,2 3,1 2,6 8,7 1,8 5,3 0,9 1 0,9 33,2

Larticle 191 de la Loi Climat & Résilience exprime : « afin d’atteindre 'objectif national d’absence de toute
artificialisation nette des sols en 2050, le rythme de lartificialisation des sols dans les dix années suivant la
promulgation de la présente loi doit étre tel que, sur cette période, la consommation totale d’espaces observée
a I'échelle nationale soit inférieure a la moitié de celle observée sur les dix années précédant cette date ».

La période de référence au titre de la Loi Climat & Résilience s’étend du 1¢" janvier 2011 au 31 décembre 2021.
Lors de cette période, Meximieux a consommé une surface totale de 30,2 hectares.
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4.2 - Le potentiel de densification d encadrer

Lanalyse du potentiel foncier sera réalisée a létape du PADD

Plan Local d’Urbanisme de Meximieux
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SYNTHESE

LES ENJEUX
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paroles d’élus ou d’habitants a intégrer aprés
réunions publiques, sur le paysage et le cadre
de vie
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ETAT INITIAL
DE LENVIRONNEMENT

Voir rapport de Mosaique Environnement

XN3IWIXI|A| 9P dWISIUBCIN,P |BI07 Ue|d

o
Q)
(0)]
>
]
(%]
.
(@]
)
=
=
=
o
=.
1

Cittanova a3




XN3IWIX3|Al P SWSIUBGIN,P [BI0T UB|d

|el1031449) dusoudelq

Cittanova

44



o)I3] o1



Evolution de la population entre 2009 et 2020

8200
7998
8000
7800
7600 7539
7400 7301
7200
7000
6800
2009 2014 2020
Evolution historique de la population
1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020
2669 3457 4 253 6230 6 840 7 301 7539 7 998

Données INSEE 2020 et antérieurs

La commune de Meximieux a connu une augmentation continue depuis les quinze derniéres années.

Cette tendance s’observe également dans les décennies précédentes. La commune connalt une croissance continue
de sa population depuis 1968 : avec 2269 habitants en 1968, elle atteint 6 230 habitants en 1990 et jusqu’a 7 998
habitants en 2020.

L'évolution annuelle de la population est variable mais reste toujours positive. Selon I'INSEE, la croissance
démographique de Meximieux est de 4,9%/an entre 1982 et 1990, puis de 0,8%/ an entre 1999 et 2008. Ce taux est
de 1,0 % entre 2014 et 2020.

Plan Local d’Urbanisme de Meximieux
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REPARTITION DE LA POPULATION PAR TRANCHE D'AGES EN 2020 (%)

75 ans ou plus
8%

60 a74ans
15%

15a29 ans
17%

45359 ans
19%

30344 ans
20%

En 2020, la tranche d’age la plus représentée est celle des 0 a 14 ans, qui représente 21%. Les 30-44 ans représentent
20% de la population. En 2020, la population de Meximieux est relativement jeune. Uindice de jeunesse, qui
correspond au nombre de jeunes de moins de 20 ans pour 100 personnes de plus de 60 ans, est de 116 en 2020.

Toutefois, la population est sur une tendance vieillissante. Si I'on reprend ce dernier indice de jeunesse, il est de 134
en 2014 et 151 en 2009. Soit une baisse du nombre de jeunes de moins de 20 ans pour 100 personnes de plus de 60
ans.

En effet, les chiffres montrent bien une augmentation significative du nombre de personnes agées de 60 a 74 ans et
de 75 ans et plus sur les trois périodes analysées.

Répartition de la population par tranche d'age
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Bien que l'age de la population

évolue, le territoire atdre des Evolution de la taille des ménages depuis 1968
familles avec enfants. 3,5
En effet, la plupart des ménages 2,96 o0 283 2,89

- . 3 : 2,72
de Meximieux sont composés de ’

couples, avec enfant(s) (29,7%) ou 55 2,42 2,34 2,31
sans enfant(s) (24%).

Il est a noter que les ménages
d'une personne augmentent, 15
et représentent 34,6% de la
population en 2020, de méme
qgue les familles monoparentales 0.5
qui représentent 11,2% de la
population. 0

) ) 1968(*) 1975(*) 1982 1990 1999 2009 2014 2020
La taille des ménages est en
baisse : de 2,42 personnes en
moyenne par ménages en 2009 a
2,31 personnes en moyenne par
ménages en 2020.

Nombre moyen d’occupants par résidence principale, chiffres INSEE

34,6 % 11,2 % 24 %

MENAGES DE FAMILLES COUPLE SANS
1 PERSONNES MONOPARENTALES ENFANTS

29,7 %

COUPLE AVEC AUTRES SANS
ENFANTS FAMILLES

0,6 %

REPRESENTATION DES MENAGES DE MEXIMIEUX (%)
Sources: INSEE 2020

Plan Local d’Urbanisme de Meximieux

Cette baisse de la taille des ménages est due notamment au phénomeéne de décohabitation. De ces constats, en
découle un potentiel besoin de logements plus adaptés pour ces ménages (logement plus petit notamment).

Cette composition, croisée avec les données démographiques, initie une réflexion autour des besoins en aménagement
de chacun des ménages. La répartition par tranche d'age de la population étant plutét homogene, le PLU permettra
de planifier des aménagements adaptés a chacune des générations habitants dans la commune (sécurisation des
voiries pour les piétons, adaptation aux personnes agées, aménagements universels,cadre de vie, aires de jeux, offre
de logements, etc.).
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La partde la population active est de
71,1% sur le territoire de Meximieuy,
soit 3 540 actifs ayant un emploi.
Cette tendance est a la hausse
depuis 2009, période a laquelle on
enregistrait un taux de 69,7%.

La part de la population active a
toujours été relativement haute a
Meximieux, du fait notamment de
la proximité avec l'agglomération
lyonnaise, pourvoyeuse d'emplois,
ou encore la centrale du Bugey qui
employait de nombreux habitants a
une certaine époque.

Le nombre d'individus en recherche
d'emploi a connu une légere
variation en 2014, atteignant 9,9%
contre 7,7% en 2009. En 2020, le
taux de chomage est de 7,8%, un
taux relativement semblable au taux
du département qui atteint 7,3%.

La commune accueille également un
bon nombre d’individus en situation
apprenante (éleves, étudiants,
stagiaires non rémunérés), soit 8,3%
de sa population, soit presque 1/10e.
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Composition de la population en fonction de leur activité en 2020 (%)

71,1

7,8 6,3 83 6,5

Chémeurs Retraités Eleves, étudiants et Autres inactifs

stagiaires non
rémunérés

Actifs ayant un
emploi

Evolution de la composition de la population en fonction de leur

activité depuis 2009 (%)
=
897 gg 11
226222911
%9 85 89 §3
7.3 7.8 . ¥ v 68 & 63 73 73 65
Actifs ayant un Chomeurs en % Inactifs en % Eléves, étudiants et Retraités ou Autres inactifs en %
emplol en % staglalres non préretraités en %
rémunérés en %
m 2008 2014 m2020

Dans le cadre du PLU, un travail sur I'adaptation du territoire aux besoins des catégories minoritaires (inactifs)
pourrait étre envisagé. L'enjeu est ici de conserver un cadre de vie qualitatif et d'acces universel, sécuritaire pour les
retraités, les éleves et autres populations vulnérables. Il s'agit donc de planifier et garantir un acces sécuritaire au
pbdle multimodal et aux services qui desservent les bassins d'emploi extérieurs et d'études (Lyon, Bourg-en-Bresse).
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Meximieux jouit d’un territoire dynamique qui attire les actifs des territoires voisins. L'étude mobilité réalisée en 2024
montre que 1 864 actifs viennent quotidiennement travailler a Meximieux. Un quart des habitants travaillent a
Meximieux, tandis que les 3/4 partent travailler en dehors du territoire.

1864 actifs viennent
travaillent quotidienne-
ment a Meximieux en
2020

2 659 emplois en 2020 3 450 actifs en 2020

Plan Local d’Urbanisme de Meximieux
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Les employés, les
intermédiaires et les
demeurent les principales
catégories socioprofessionnelles
sur le territoire. La catégorie des
professions intermédiaires est la plus
stable et majoritaire.

professions
ouvriers

Cette tendance se retrouve dans
le marché de I'emploi et s‘observe
relativement a I'échelle de la CC
Plaine de I'Ain (26,8% d’emplois des
professions intermédiaires ; 22%
d’emplois des employés ; 29,6%
d’emplois des ouvriers).

C’est la population des cadres qui
progresse le plus rapidement entre
2009 et 2020.

Ces évolutions marquent des
changements socio-démographiques
du territoire avec une hausse des
revenus médians sur le territoire et
le départ des ménages a bas revenus
sur le territoire.

Les ménages du territoire se
distinguent par un revenu médian
important. Le revenu médian de
la CC Plaine de I'Ain s’établissait
en 2021 a 24 280 € par UC. Ce
chiffre est supérieur a la médiane
départementale, régionale et
nationale.

Le rapport inter-décile, qui
permet daborder les inégalités
économiques et de niveau de vie
en mesurant 'écart entre ce que
gagnent les 10 % les plus riches et
ce que gagnent les 10 % les plus
pauvres, est de 2,9 sur le territoire.

Ce qui veut dire que les 10% les
plus riches ont un niveau de vie 2,9
fois plus élevés sur les 10% les plus
pauvres du territoire.

Actifs par catégorie socioprofesionnelle
1200

1024 1901025 1016100

1000 — o 962
785 . ,
800 | il
617
600 554 N -
400 | | . ||
217 995 ‘
200 161 | | ] F|
TN | ||
; .|. | Ll I

Agriculteurs
exploitants

o04 933

. I 855

Artisans, Ouvriers
commergants, chefs

d'entreprise

Professions
intermediaires

Cadres et
professions
intellectuelles
supérieures

Employes

m2009 m2014 m2020

Actifs par catégorie socioprofessionnelle

Revenus médians par unité de consommation

23200 23400 23600 23800 24000 24200 24400 24600 24800 25000

Comparaison des revenus médian 2021. Source : Insee

Ecart entre les revenus médians les plus faibles et les plus
élevés (rapports inter-ddécile)
Région AURA I S 4
Ain - I 3,5
CC Plaine de lAIn I 2.
Meximicux I 2,0

0,0 0,5 1,0 1,5 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0

Comparaison des rapports inter-décile 2021. Source : Insee
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Meximieux com pte 3739 Iogements Evolution du nombre de logements par catégorie depuis 1968

en 2020. Le parc de logement a connu
une croissance réguliere et soutenue as00
depuis 1968 pour répondre a la forte
demande liée a la croissance combinée
du nombre d’habitants et de ménages.

4000

3000

2500

Lesrésidencesprincipalesreprésentent 2000
90,7% du parc de logement en 2020, Lo00
soit 3392 logements.

Le parc de logements de Meximieux

se caractérise par un équilibre 500
notable entre appartements et
maisons individuelles. Les maisons
individuelles représentent 53,5% du etk

parc et les appartements 45,8% du —
parc. Composition du parc de logement. Source : Insee

1000

1968(*) 1975(*) 1982 1990 1898 2009 2014 2020

— Residences principales

Le logement collectif se concentre dan ) )
Evolution du nombre de maisons et d'appartements (2009-2020)

le centre-ville et ses bords proches. Les —
maisons individuelles se retrouvent oos
principalement dans les quartiers de 2000 1848 1857 —
la cotiere des années 1960 - 1970, 1545
période a laquelle la ville de Meximieux o 1W
a connu une forte croissance urbaine. 1000
Le parc de logement se compose
majoritairement de grands logements o
(5 pieces et plus), soit 35% des o

2009 2014 2020

logements en 2020. 24% d’entre eux
ont 4 pieces. Le parc du logement
traduit la structure démographique de
la commune. Les logements avec plus Evolution de la typologie des logements depuis 2009
de trois pieces permettent I'accueil de 1400

familles avec enfant(s) qui composent
la moitié des ménages de Meximieux.

-—pe(\ais0Ns ==S=Appartements

Typologie des logements. Source : Insee

1200

Plan Local d’Urbanisme de Meximieux

1000
Toutefois, la sous-représentation des

logements de plus petites tailles, >
1 ou 2 pieces, qui représentent 8
respectivement 2% et 10% du parc, 4
posentunenjeuvis-a-visdel’adaptation II I
a I'évolution de la taille des ménages : I

, WmEn

et au phénomeéne de décohabitation
mais également pour penser a I'accueil
temporaire (étudiants, logements en
location, etc.).
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Typologie des logements. Source : Insee




L'augmentation de la construction d'appartements depuis 2006 par rapport au nombre de maisons traduit les
évolutions de la démographie de la commune. Si le nombre de personnes qui compose les ménages diminue,
alors la taille des logements se réduit. La construction d’habitat plus dense, allant sur des formes individuelles
groupées, voire intermédiaire ou collectif, est un enjeu pour la commune, qui devra répondre aux nouvelles
réglementations et intervenir sur des réflexions quant a la densité urbaine.

Meximieux est une commune qui attire. En effet, plus de la moitié (45%) des ménages habitent Meximieux
depuis 10 ans ou plus dans leur résidence principale. Aussi, 1/4 des ménages y habitent depuis 2 a 4 ans
(23,4%) et environ 13,5% des ménages ont emménagés depuis moins de deux ans. Meximieux possede alors
une base solide d'habitants depuis plus de dix qui se méle a des dynamiques d'accueil de population plus
récente.

Ancienneté d'emménagement des ménages dans les résidences
principales en 2020

10 ans ou plus
De5a9ans
De2a4ans

Depuis moins de 2 ans

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50
Cette dyna mlq ue est soul ignée par le Statut d’occupation des résidences principales depuis 2009
statuts d'occupation des habitants. 2009 2014 2020
Les propriétaires des résidences Nombre Ancienneté
. . . L, moyenne
prInClpales Ont une anC|ennete Nombre % Nombre % Nombre % pe::)nn d'emménag
. ementen
moyenne de 17,7 ans et les locataires & inéels)
de presque 8 ans. ENSEMBLE 2965  100,0 3150 100,0 3392 100,0 7820 12,9
En 2020, la moitié des ménages Propritaire 1432 48,3 1533 48,7 1756 51,8 4446 17,7

sont propriétaires de Ieu r bien, Locataire 1488 50,2 1578 50,1 1586 46,8 3265 7,8
dontd'un

les locataires observent la méme logement HLM 603 20,3 665 211 685 20,2 1523 10,9

proportions. En 2020, le nombre Ve
Logé

de propriétaire a dépassé celui des iuiement a4 15 38 12 50 15 109 92
locataires. La commune compte alors 1
756 propriétaires et 1 586 locataires Ancienneté des ménages des résidences principales. Source : Insee

en 2020.
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Meximieux compte 771 logements sociaux, soit 22,7% du parc est composé de logements sociaux en 2020.
Parmi ceux-ci :

- 731 sont loués

- 20 sont vacants

- 2 sont vides
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Résidences principales construites avant 2018

Nombre %
AVANT 1919 208 6,2
DE 1919 A 1945 171 5,1
DE 1946 A 1970 471 14,1
DE 1971 A 1990 1298 39
DE 1991 A 2005 710 21,3
DE 2006 A 2017 474 14,2
MAISON APPARTEMENT
AVANT 1919 141 66
DE 1919 A 1945 67 104
DE 1946 A 1970 255 213
DE 1971 A 1990 783 511
DE 1991 A 2005 406 296
DE 2006 A 2017 152 316

Le territoire a connu une rapide croissance de son parc de logement depuis les années 1945, avec un effort
continu de constructions entre les années 1970 et 1990 ou 39% des résidences principales sont construites.
Une période qui s’ensuit d’une tendance a la baisse a partir du début des années 2000. Pendant la décennie
qui suit, les constructions sont en faveur des appartements.

Evolution du taux de vacance depuis 2009

85
82

x
> 7.9
c ) / &2
= 48 76
=< 7.5
)
4
% 7 L 6,8
© 6.8
g 6.5
L
C 3]
(4%}
0
3 55
©
f_U 5
8 2009 2014 2020
—
[ Meximieux e=——Ain =—CC Plaine de l'Ain
©
(a

A Meximieux, le taux de vacance atteint 7%, une tendance structurelle qui s’explique par les fluctuations du
marché du logement. Ce taux est relativement stable depuis 2009, quand en parallele le nombre de maisons
et d'appartements augmentent. Cette tendance est plus faible que la celle du territoire intercommunal et
départemental qui affiche des taux de vacance respectifs de 8,2%.

Il existe peu de résidences secondaires dans la commune (84 en 2020). La tendance est, en revanche, en
hausse depuis 2014 (+163% : passage de 32 a 84 résidences secondaires).
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Nombre de logements commencés entre 2011 et 2021

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Totalgénéral
Individuel pur 3 7 1 3 17 20 17 38 31 30 43 210
Individuel groupé 0 6 0 0 2 5 7 12 2 26 10 70
Collectif 74 6 21 38 39 0 0 29 36 13 34 290
Total logements 77 19 22 41 58 25 24 79 69 69 87 570

Logements commencés par type entre 2011 et 2021. Source : Sitadel

Ce sont au total 570 nouveaux logements qui ont été commencés a Meximieux entre 2011 et 2021. La
moitié de ces nouvelles constructions représente du logement collectif. La production de nouveau logement a
tendance a s‘accélérer depuis 2018, avec en moyenne 76 logements produits par an. Cette accélération de la
construction témoigne de I'attractivité de la commune.

Evolution des prix de I'immobilier

3300 3139
3100 2975 2086
2900

2807
2700 2449
2500

2240
2300 2218

2100 ) 204

1900
2024 1951

1700 1818 1842
1500

Prixmédiansen€/m?

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

e \ai SON Appartement

Les prix de I'immobilier a Meximieux ont connu une hausse importante ces dix derniéres années.

En effet, I'achat d’'un appartement se chiffrait a environ 2 000 €£/m? en 2010, il est de presque 2 900 € en 2022.
Il en est de méme pour les maisons individuelles, qui ont augmentés de pres de 900 €/m? en douze ans, soit
une hausse de 40 %.

A noter que sur la méme période, ce sont deux fois plus de maisons (753 transactions) qui ont vendus que
d’appartements (341).
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Plan Local d’Urbanisme de Meximieux

©
=
o
-+
=
-
2
O
=
(%]
o}
c
[0
.0
()]

56

Maisons anciennes (période 2019- b
2021)

Rapport & la médiane nationale
. >4 (maximum : 18 802 &/m?)
. >3-4 (jusqu'a 7 569 €/m?)

D > 2- 3 Gusaua 5 676 €m®)

- >1,75- 2 (jusqu'a 3 784 £/m?)

. >15-1,75(jusqu'a 3311 €/m?)
>13-1,5(jusqu'a 2 838 &m?)
>1,15-1,3 (jusqu'a 2 460 €/m?)
>0,85-1,15 (jusqu'a 2 176 €/m?)

. >0,7-0,85 (jusqu'a 1 608 €/m?)

. >0,5-0,7 (jusqu'a 1325 €&m?)

. >0,3-0,5(jusqu'd 945%«?
. 0-0,3 (jusqu'a 568 £/m?)

Pas assez d'informations

Prix moyens observes pour /achat d’une maison entre 2019 et 2021. Source : DV3F

Lexcellente accessibilité de Meximieux depuis la métropole lyonnaise, notamment en train, en fait une
destination de choix pour les travailleurs souhaitant s’éloigner de Lyon. Malgré des niveaux de prix important,
cela reste inférieur a ceux observés a Lyon et sa proche couronne. Toutefois, ce report sur marché immobilier
meximiard participe a la hausse des niveaux de prix.

Ce phénomene s’applique également sur le marché locatif de Meximieux. En effet, en 2023 les loyers affichés
était d’environ 12,3 €/m? pour un appartement et 10 €/m? pour une maison.

A titre de comparaison, les niveaux de prix lyonnais s’élévent a environ 15,6 €/m? pour un appartement et 15,8
€/m? pour une maison.

Cittanova
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- Saint-Jean-de-Niost "
Mombre de
Catégorie Type structure 0
Services publics (services publics de proximité : mairies, E
implantations France services, gendarmerie, police, justice, 4 S
finances publiques) —
Services généraux (banques, les bureaux et points postaux, 12 o
les sendces funéraires) 8
Services aux particuliers Services automoblles (écoles de conduite, les entreprises 23 -
de réparation, de contréle technique ou de location) o
Artisanat du batiment (artisans, entreprises spécialisées) 50 d
Autres seniices & la population (commerces de services de =
proximité dans différentes branches : coiffure, esthétique, 80 g
ing, restauration, intérim, vétérinaire) S
Grandes surfaces commerces alimentaires et des 5 =.
commerces spécialisés non-alimentaires g
Ce ces ali ires (cor i ires de
Commerces proximits 13 o
C ces spécialisés non ali ires (de différentes 36 o
branches, dont stations services) 0]
Enseignement premier degré (maternelle, primaire) 8 Z
Enseignement o)
Enseignement second degré premier cycle (colléges) 1 b3
Etablissements et services de santé (dtablissements et 5 §
services sanitaires) —_
i édicales et p édicales (a titre libéral) 76 t'CD
Autres étabi ts et services a e i =
(pharmacies, ambulances, laboratoires d'analyses, 7
i oude fr ion sanguine)
. Action sociale pour les personnes agées (services
Santé et action soclale dhébergement, d'aide ou de soins & domicile pour les 4
personnes dgées) )
Action sociale pour enfants en bas age (établissements 1 Q__)
d'accueil des jeunes enfants) o0a
Action sociale pour handicapés (structures d'accued, 4 =]
dhébergement, d'aide aux personnes handicapées) o
Autres sendces d'action sociale (services d'accueil et de 1 w
protection des publics en difficuité) .
Transports et déplacements Infrastructures de transports (taxis, gares SCNF) 5 (:'
Equip ts sportifs (inf dans | lles une D
activité sportive peut étre pratiguée, spécialisées ou non, 15 :
intérieures ou extérieuras) . . =
Sports, loisirs et culture Equipements culturels et soci els (i Inventaire des services o
culturelles : cinémas, thédtres, musées, salles de 5 et équ/'pements de .
spectades, conservatoires, bibliothégues et points de vente P . Q
de lres, archives) Meximieux. Source : -
Tourisme Tourisme (hétels, campings, points dinformation touristique) 4 données INSEE BPE 2021
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Loffre en services et équipements est relativement satisfaisante a I'échelle de la commune et permet de
répondre aux besoins des différents profils d’habitants.

Les services et commerces de proximité sont majoritairement situés dans le centre-ville (rue de Lyon ou rue de
Geneve), qui draine un flux important. Les grandes enseignes commerciales sont stratégiqguement implantées
dans la plaine, proche des grands axes de circulation. Deux supermarchés sont implantés aux environs de la
gare et un au nord de la commune.

Les services de santé et d’action sociale sont bien répartis sur le territoire communal et bénéficient a 'ensemble
des quartiers. Dans un contexte vieillissement de la population et d’accueil de nouveaux habitants socialement
fragiles, I'offre de service de santé est un enjeu majeur pour le territoire. Meximieux compte 3 pharmacies, 2
établissements de santé, dont 1 hdpital qui est voué a étre déplacé et agrandi, 1 centre médical et 1 EPAHD.
La commune recense 9 établissements scolaires dont 8 d’enseignements du premier degré (1 école maternelle
et 4 écoles primaires) et 1 du second degré (le college Vaugelas). Le projet du nouveau lycée permettra de
concentrer l'accueil des éléves des territoires alentours (pres de 1500 éléves). En 2022/2023, la commune
compte 963 éléves en maternelle/primaire, 911 éleves en 2023/2024 et environ 855 éléves en 2024/2025,
autrement dit un effectif scolaire en baisse depuis trois années consécutives.

Source : Insee 2021
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La ville de Meximieux compte enviro 84 associations. Elle compte un nombre relativement important de
licenciés dans les associations, sportives notamment qui accueillent 1450 licenciés (Handball, Basket, CMV
Foot, Tennis, Judo, UNSS, Sport Senior qui enregistrent chacun plus de 100 licenciés), mais aussi culturelles
avec 797 licenciés. Mexi Rock, Musique, I'école de danse et |'atelier FICA enregistrent le plus grand nombre
de licenciés (115, 109, 93 et 94).

Meximieux prend part a la politique culturelle de la ville et dispose d’un Office Municipal de la Culture et des
Loisirs et proposent une programmation et des évenements réguliers. Elle dispose également d’un Office
Municipal des Sports qui met a I’honneur I'ensemble des acteurs sportifs de la commune.

Annuaire des commergants. Source : données Ville de Meximieux

Au regard des autres thématiques soulevées précédent, le constat est le méme et souligne I'attractivité du
territoire. L'offre de services, de commerces de proximité, d’équipements sportifs et culturels mais aussi
un tissu associatif dynamique participent au cadre de vie et a I'attractivité de la commune gu’il convient de
maintenir.

Cittanova
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La commune de Meximieux est principalement desservie par des routes départementales structurantes.

Au nord, la route D22A relie Meximieux a Chalamont par le plateau de la Dombes, elle compte 10 000 a 12 000
véh./jour. Au sud la D65 qui rejoint la plaine de I'Ain a, quant a elle, un trafic plus modéré (3 000 véh./jour).
La route D1084 longe la Cotiere jusqu’aux portes de I'agglomération lyonnaise et jusqu’a Ambérieu-en-Bugey.
Elle est l'axe le plus emprunté de la commune (14000 véh./jour) et permet le contournement du centre-
ville de Meximieux par la plaine. Héritage de I'ancienne voie romaine, cette derniere permet de relier Lyon a
Ambérieu.

La route D65B permet, quant a elle, d’accéder a I'échangeur autoroutier de I'A42rejoindre I'autoroute A42
qui relie Lyon a Pont-d’Ain (20 km au sud de Bourg-en-Bresse) et les autoroutes A40, vers Genéve et A39 vers
Strasbourg.

—— Autoroute
~ Routes départementales
 #Ht Voie ferrée Lyon-Genéve

4 - (N : u
Infrastructures routieres majeures. Source : Cittanova
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La structure viaire de Meximieux s’organise autour des axes historiques que sont aujourd’hui la rue de Lyon
(route départementale D22A) et la rue de Geneve. Ces deux axes irriguent des voies de dessertes locales.
Le réseau viaire le plus ancien structure le centre-ville entre la rue de Lyon, la rue de Geneve, la rue du Ban
Thevenin, la rue du Faroux, la rue de I'ancienne Cure, la rue de I'église.

De par son caractere agricole et naturel, une partie de la commune se compose d’un réseau vicinal. Sur le
plateau de la Dombes, les chemins permettent de relier les secteurs d’habitats aux zones naturelles et boisées.
Dans la plaine de I'Ain, le réseau de chemin est plus discontinu. Cela peut notamment s’expliquer par le
découpage de grandes parcelles agricoles ayant petit a petit contribué a I'effacement des réseaux de chemins
agricoles, dont le réle était autrefois de relier les fermes et lieux de production agricoles et alimentaires aux
villages.

Les cheminements représentent un enjeu fort pour la ville de Meximieux, forte de ces atouts naturels,
agricoles et paysagers. lls sont une transition entre I'urbain et I'agricole. Ils peuvent constituer également
une continuité physique entre les différents secteurs de la commune afin d’accroitre les mobilités douces
mais aussi la pratique de la marche, de la promenade par la valorisation des vues paysageres et des espaces
naturels et de loisirs.

XN3IWIXI|A| 9P dWISIUBCIN,P |BI07 Ue|d

Le réseau viaire de la commune. Source : Cittanova
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Meximieux est un territoire dynamique et attire une part importante d’actifs des territoires voisins. Cela
engendre un trafic important sur les axes routiers qui traversent la commune.

L'étude de mobilité réalisée en 2024, montre que les déplacements a Meximieux sont principalement motorisés.
Le trafic généré par les travailleurs qui sortent et entrent dans la commune entraine une forte circulation des
axes routiers : 10 600 passages de véhicules par jour (RD65B ouest)- 14 300 passages journaliers pour le coté
est, 14 100 sur la jonction entre la D65B et la D22A.

En particulier, un trafic important est a noter sur la RD 22A et la RD65B et |a traversée de la commune vers
Chalamont/Bourg-en-Bresse.

Ces déplacements domicile-travail sont réalisés majoritairement en voiture. En effet selon I'étude :

- 54% des actifs qui travaillent a Meximieux utilisent leur voiture, tandis que seulement 39% utilisent la
marche et seulement 2% le vélo.

- 82% des actifs qui travaillent en dehors de Meximieux utilisent leur voiture, les 17% qui utilisent les
transports en commun se rendent sur le territoire du Grand Lyon.

- 93% des actifs qui viennent travailler a Meximieux utilisent leur voiture, les autres modes sont peu utilisés,
a part les actifs venant du Grand Lyon. Ces travailleurs proviennent des territoires limitrophes de la Plaine de
I'Ain, du Grand Lyon et de la CC de la Dombes.

En dehors de

i Meximieux :

2 785 actifs
Soit 78 % des flux

Au sein de Meximieux :

& 795 actifs y vivent
et travaillent

1 864 actifs
2  viennent
travailler a
Meximieux

Soit 22 % des flux

o8

2 72 % des utilisateurs
31 % des

ﬁ Marche 39%

RN g:::'llc:;i:gnent © actifs qui 19 (236 1% [l 4%
utilisent les
transports
en commun
le font
depuis le
Grand Lyon
=)
Voiture 54% Vélo 2%
] (]
0‘?&) 20 actifs se rendent a Oﬁb
Meximieux a vélo depuis les
communes voisines
Flux domicile-travail. Source : étude mobilité ITEM 2024
Cittanova



Part des moyens de transports utilisés pour les trajets Part des moyens de transports utilisés pour les trajets
domicile-travail 3 Meximieux en 2020 (%) domicile-travail dans la CC Plaine de l'Ain en 2020 (%)

Pas de déplacement Marche a pied (ou rollers, patinette) Pas de déplacement Marche a pied (ou rollers, patinette)
Vélo (y compris & assistance électrique)  Deux-roues motorisé Veélo (y compris a assistance electrique)  Deux-roues motoriseé
= Voiture, camion ou fourgonnette Transports en commun = Voiture, camion ou fourgonnette Transports en commun

Données INSEE

A Meximieux, 3/4 des déplacements domicile-travail sont réalisés en voiture. Les transports collectifs,
comme le releve I'étude Item sont principalement utilisés par les actifs qui travaillent dans le bassin du Grand
Lyon. L'usage des transports en commun est plus important pour les actifs de Meximieux que ceux a I"échelle
du territoire intercommunal (respectivement 13,9% contre 8%). Les actifs de Meximieux ont également
davantage recours aux modes actifs (marche, rollers, trottinette) que les actifs de la CCPA (6% contre 4%). Les
déplacements en vélo restent faibles (en-dessous de 1%).

Ces éléments font ressortir un enjeu important autour des mobilités. Avec le plan de mobilité en cours
d’élaboration, I'enjeu de la sécurisation des déplacements, de la circulation, du stationnement mais aussi des
nuisances liées au trafic est affiché comme une ambition majeure pour les élus de Meximieux.

En effet, 'usage de la voiture sur le territoire occasionne des nuisances de plusieurs ordres a ne pas négliger.
L'état initial de I'environnement montre que 56% des émissions de Gaz a Effet de Serre (GES) proviennent du
trafic routier. Une partie du territoire est donc située en zone de qualité de l'air dégradé, voir tres dégradé
(autoroute A42 et I'entrée de ville ouest par la route de Lyon notamment). Aussi, une partie du territoire est
concernée par des nuisances sonores engendrées par le trafic routier et exposant la population : la RD1084, |a
RD22A, 'A42 notamment.
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La commune de Meximieux compte 1 893 places dont 65% sont en parking. D'apres I'étude mobilité, 21 % de
I'offre est réglementée (en Zone Bleue et Arrét minute) et 188 places sont non matérialisées engendrant des
difficultés de stationnement. Le parking de la gare représente a lui seul 42% des capacités de stationnement
de la commune en parking.

L'étude montre un taux de congestion sur la commune en journée de 81%, particulierement sur les parkings
de la gare et les rues du centre-ville. Environ 4 places sur 5 sont occupées en moyenne en journée, le pic
d’occupation étant en particulier lors des heures d’entrée et de sortie scolaires. Le secteur de la cOtiere est
relativement moins concernée par les problémes de stationnement.

Loffre da stationnemeant 3 Meximisus

Siruation APRES-MIDI

Taux de congestion sur la commune: 81 %
Stationnement [llicie : 80 VL

Meximewus

TR [T D ———
D B1 % & 75 %W Ean fonrhonfement gladeil]
e I e 7% 165 4 o friquensations
—_— .
e 6345100 % (saturanionn)
e I s e 10 4 R O STV BT (BT}

& = iy Badmae Y

Source : étude mobilité ITEM 2024
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Létude montre que 40% des habitants de
Meximieux sont a moins de 5 minutes a pied
d’'un arrét de bus. Cela concerne en particulier
le secteur du centre-ville et des rues principales.
Les secteurs résidentiels de la Cotiere sont moins
desservies.

En matiére de piste cyclable, la CC Plaine de I'Ain
vise des aménagements cyclables a I'échelle du
territoire intercommunal. Une piste cyclable est
prévue sur le troncon Meximieux - Charnoz-sur-
Ain et a fait I'objet d’'un emplacement réservé
dans le PLU actuel (le long du chemin de Giron
qui relie les deux communes). Une autre permet
actuellement de rejoindre Villieu-Loyes depuis
Meximieux.

Aussi, dans le cadre de ses projets, la ville de
Meximieux envisage I'laménagement d’un tracé de
cheminements doux (cycle/piéton) afin de relier
de maniere efficace et sécurisée le poOle gare au
secteur du nouveau lycée et de la gare routiere.

Différentes alternatives de déplacement sont
proposées sur le territoire de Meximieux, qui est
s'affirme comme un Hub de mobilité a I'échelle de
la CCPA.

La ville est concernée par le réseau de covoiturage
régional MOV’ICI qui met en relation gratuitement
les covoitureurs afin de mutualiser les trajets
et lutter contre lautosolisme. A ['échelle de
I'intercommunalité, il existe le réseau Covoit’lci.
Une aire de covoiturage est positionnée a la sortie
de I'A42 de Pérouges-Meximieux.

Aussi, le réseau Stop’n go est un réseau d’auto-
stop organisé et gratuit, qui permet une certaine
flexibilité pour les territoires moins développés.

Lautopartage existe et constitue lamise adisposition
de voiture librement accessible a chacun par
abonnement ou a l'usage. Des véhicules peuvent
étre mis a disposition par des opérateurs privés
(exemple : Blue Ly a I'aéroport Lyon St-Exupery) ou
entre particuliers (exemple : Oui Car, partout en
France).

40% ded-habltants de Meximiewe s moins de Smin & pled d'un arrét de bus

=)= Arvits ot gnos Cavait'IC|
@  Hubs de mobiie

é} Gare TER

e Existants

— £ cours d'Btudes / en phase chantier

s Planifies dans le Schima cyclable CCPA 2022-2026
s Profetes & mayen terme

Manimisux

Accesibilité 4 pied
des Transports en Commuin

-
SourceCCPA

_Carte des projets
“d’'aménagements
“ cyclables
intercommunaux
CCPA
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Meximieux bénéficie d’une offre de transport en commun de rayonnement intercommunale et régionale.

A T'échelle intercommunale, la
CC Plaine de I'Ain met en place le
réseau TOUQUAN de transport a
la demande (TAD). Ce réseau est
organisé en 4 secteurs : I'Albarine,
Ambérieu-en-Bugey, Lagnieu et
Meximieux. Le service est pensé
autour de bassins de vie, afin de
répondre aux besoins de proximité
(médical, courses, train...).

Lla CC Plaine de [IAin, dont
Meximieux fait partie, s‘empare
des enjeux de mobilités et
propose un point d’information
en ligne concernant l'ensemble
des possibilités pour se déplacer
sur le territoire. Les informations
sont disponibles sur : https://www.
cc-plainedelain.fr/fr/s-informer.
html

Trois lignes du réseau Cars
Région (réseau de bus de Ia
région Auvergne-Rhdne-Alpes)
desservent Meximieux :

> La ligne A32 vers Lyon et Bourg-
en-Bresse

> La ligne A11 vers le PIPA
> La ligne A29 vers Poncin

Le moyen de transport collectif le
plus efficace reste celui lié a l'offre
TER Lyon-Ambérieu.

Cittanova
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La stratégie de développement inscrite dans le SCOT BUCOPA vise a un renforcement de la hiérarchisation des
pbles urbains du territoire, en appui des réseaux de communication structurants, le réseau express régional y
tenant une place principale. Les quartiers des gares TER et plus largement les communes ou elles se trouvent,
sont des lieux privilégiés d’un développement résidentiel et économique.

Les gares de la plaine de I'Ain sont reconnues comme importantes, celle de Meximieux, Pont-d’Ain, Ambérieu
et Ambronay.

Le secteur de la gare a été repéré comme un périmetre
a fort enjeu pour la suite du PLU, notamment lors
de la balade urbaine effectuée avec les élus (février
2024). En effet, la gare, pdle d'échange multimodal
de la commune, assure l'accueil des touristes et la
liaison vers le Grand Lyon pour 1/8&me des actifs qui
utilisent les TC (341 personnes). En 2024, pres de 869
000 voyageurs ont été recensés et une projection des
voyageurs est estimée a prés de 1 050 000 voyageurs
d’ici 2026.

D’apres I'étude mobilité, 23% de la population se
trouve a moins de 10 mins a pied de la gare. La gare
a accueillie une augmentation de voyageurs de +32%
entre 2021 et 2022 et -0,5% entre 2019 et 2022.

Plusieurs moyens de mobilités convergent autour de
la gare :

> Loffre ferroviaire

> Loffre routiere

> La ligne TAD Touquan

> Des aménagements cyclables

> Le seul point de la ville de recharge de véhicule
électrique

> Du stationnement vélo sécurisé (SNCF)

> Ainsi que le parcours touristique piéton jusqu’a
Perouges Cittanovdq

-

Offre mobilité autour de la gare

", AL T e

AP < 10 minutes
"~ OffreTC

A _ (©) AmetdeBus

e Arrét Touguan

=
(o))
)
—
o
0O
L
&
c
=
(on
o))
3.
7
3
0]
Q.
(¢
<
]
=,
3,
0]
C
x

= | jgne TER 35

B z 't,hj

W)

= Ligne A28 Q_J'
Ligne A11 og

Offre stationnment 8
|£| Parking (:3'-
Box vélo securise . a

' D'autres mobilités ﬁ 3
~——— Aménagements cyclables | Source : étude é"
€D Recharge vén. électiiaue | mobilité ITEM S,

—— Q

2024

Cittanova &7



Plan Local d’Urbanisme de Meximieux

©
=
[e]
+—
=
9]
|—
()
B
(%]
o
C
[e4]
&
(a)

68

SYNTHESE

LES ENJEUX

» Adapter l'offre de logement aux besoins des différentes populations, notamment pour les petits ménages
mais aussi pour les étudiants (logements de petite taille, offre locative ou saisonniére).

» Conserver la dynamique actuelle en matiere d'emploi, de services et d’activités pour continuer a accueillir
des jeunes ménages.

» Préserver/améliorer le cadre de vie pour conserver la dynamique de création d'entreprises.

» En matiere de mobilités, le PLU délimitera des secteurs a enjeux afin de répondre aux problématiques liées
au stationnement, a la sécurisation, au trafic, notamment sur le secteur de la gare et le secteur du lycée.

» Réfléchir a des alternatives en matiere de déplacement pour limiter I'usage de la voiture sur des petits trajets
au sein de la commune, notamment a travers la mise en place de cheminements de modes actifs (maillage) et
les transports en commun.

» Réfléchir a I'absorption du trafic journalier des actifs provenant des territoires voisins, notamment en
renforcant les offres de mobilités autour du secteur de la gare.

paroles d’élus ou d’habitants a intégrer apres
réunions publiques
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1- Un bassin d’emploi dynamique
1.1- Une structure de I'emploi relativement stable

Meximieux compte pres de 2 568 emplois tous secteurs Taux d’activité depuis 2009
confondus en 2020. Pres de 83 % d’entre eux sont des
emplois salariés et 16 % sont des emplois non-salariés.

) s el s N . . NOMBRE D'EMPLOIS DANS
Le taux (.jactlwte des .15 ans e’F plus a peine plus falbl? i 2399 2278 2568
qgue celui de la CC Plaine de I'Ain (62.3% contre 62,2% a

2009 2014 2020

ACTIFS AYANT UN EMPLOI

MEXimiEUX). RESIDANT DANS LA ZONE 3339 3264 3544
Le nombre d’emplois dans la zone est passé de 2 322
individus en 2009, & 2 278 en 2014, pour atteindre 2 568 INDICATEUR DE

. L. CONCENTRATION D'EMPLOI 69,5 69,8 72,5
individus en 2020.

TAUX D'ACTIVITE PARMI LES
15 ANS OU PLUS EN % 64,4 62,9 62,2

Le territoire compte 72,5 emplois pour 100 actifs résidents. Un indicateur qui est en légére hausse depuis 2009 (69,5
en 2009 contre 72,5 en 2020). A I'échelle du territoire intercommunale, la CC Plaine de I'Ain a un indicateur de 87,8.
Le marché de I'emploi se compose de 36% d’employés, 26,8% d’emplois des professions intermédiaires, 22% d’emplois
des employés et 29,6% d’emplois des ouvriers. Le taux d’emploi des employés et des professions intermédiaires est
celui qui connait une augmentation depuis 2014, avec une évolution de prés de 3 points de pourcentage pour les
professions intermédiaires. Au sens de I'INSEE cette catégorie regroupe les métiers de I'enseignement, de la santé ou
du travail social, de la fonction publique et assimilés, fonctions administratives, techniciens, etc.

LUemploi des cadres est quant a lui en baisse depuis 2009 (9.3%), malgré une évolution significative en 2014.

Emplois selon le statut professionnel

90 84,8 84,8 83,3
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1.2 Un taux de chomage contenu marqueur d’un territoire dynamique

En 2020, Meximieux compte 383 chdmeurs. Un nombre qui s’inscrit dans une tendance a la baisse par rapport a
2014, période a laquelle le territoire comptait son nombre de chémeur le plus élevé (471). Soit un taux de chémage
de 12,7% en 2014 contre 9.8% en 2020. Le taux de chdmage s’éléve a un niveau relativement identique a celui du
territoire intercommunale et départementale (9,2% et 9,5%).

Les années 2010-2014 marquent un point de rupture dans le domaine de I'économie. Cette tendance est générale et
peut s’expliquer par la crise de la dette. Cependant ce constat est a relativiser au regard de la hausse de la structure
économique et de 'emploi du territoire ces derniéres années.

Le taux de chémage est particulierement élevé pour les jeunes (17% en 2020), déja les plus touchés par la pauvreté.
Contre 9% chez les 25 a 54 ans. Il est moins élevé qu’a I'échelle intercommunale ou le taux de chdmage des 15-24 ans
s’éleve a 19.8% en 2020 et 25.6% en 2014.

Evolution du taux de chomage des 15-64 ans entre 2009 et 2020

30
25,8
25
17,2
20
15
10,1
10
7,9
5 6,6
0
Taux de chdmage en % Taux de chdmage des 15a24 ans Taux de chémage des 25 a 54 ans Taux de chémage des 55 a 64 ans

2009 2014  em=——2020

Comparaison du taux de chomage a l'échelle extra-territoriale

8,9 9 9,1 9,2 9,3 9,4 9,5 9,6 9,7 9,8 9,9

Données INSEE
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1.3 - Unfort taux d’emploi dans le commerce et les activites de services

En 2022, Meximieux comptait 110
établissements employeurs (hors
agriculture), un chiffre en constante

Evolution du nombre d'établissements employeurs
(hors agriculture)

évolution depuis 6 ans, malgré 120 ——
quelques plateaux liés aux différentes 100 13 110
crises économiques (2010-2014, 80
crise de la dette et 2019-2020, crise
du Covid 2019). o0

40

20

0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Evolution du nombre d’établissements employeurs (hors agriculture). Données INSEE
Parmiles établissements employeurs,

les micro-entreprises ou TPE (1 a 10

employés) sont majoritairement Taille des établissements employeurs fin 2021
représentées sur le territoire, elles 3%
composent 82% des établissements [
15%
employeurs. 15% d’entre-eux iy

comptent plus de 10 salariés.

Pres d'un tiers des établissements
employeurs proviennent du secteur
du commerce de gros et de détail,
des transports de |’hébergement
ou de la restauration. 17% sont du
secteur de I'administration publique,
de [l'enseignement, de la santé
ou de laction sociale. Suivie du
secteur des activités spécialisées,
scientifiques ou techniques. 12%
secteur de construction. Lindustrie
manufacturiére 6.3%

82%

Osalarié m1a9salarié(s) 10 salariés ou plus

Taille des établissements employeurs a la fin d’‘année 2021. Données INSEE

Création d'établissements par secteur d'activité en 2022

Autres activités de services  INEIIEIEGEGGGGGGEGEE
Administration publique, enseignement, santé humaine et action sociale G|
Activités spécialisées, scientifiques et techniques et activités de services administratifs... NI
Activités immobilieres NG

Plan Local d’Urbanisme de Meximieux

Activités financiéres et d'assurance | IR
Information et communication I
Commerce de gros et de détail, transports, hébergement et restauration | I
Construction I
Industrie manufacturiére, industries extractives et autres |GGG
0 5 10 15 20 25

Parts des secteurs d’activité des établissements crées en 2022. Données INSEE
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2- Une offre économique structurée
¢.1- Untissu commercial répondant aux besoins de proximité

La commune de Meximieux bénéficie d'un
tissu de commerces, services et artisanat de
proximité, dont la majorité sont implantés
dans les rues du centre-ville et dans la zone
économique et commerciale des Vercheéres.

54 structures commerciales sont recensées
sur la commune dont :

> 5 grandes surfaces
> 13 commerces alimentaires de proximité

> 36 commerces spécialisés

Le PLU peut permettre de faciliter I'installation
d’entreprises, du « petit commerce local
» ; encadrer la qualité des centralités de
proximité... Dans le cadre des politiques
définies par le SCoT et la CC Plaine de I'Ain,
le PLU mettra en ceuvre des actions afin de
pérenniseretdéveloppercetissuéconomique.

La ville accueille un marché en plein
centre-ville, place du lieutenant Giraud,
en face du Beffroi. Le marché se tient tous
les mercredis et couvre une large offre de
produits alimentaires, issus pour la plupart de
producteurs locaux, et non-alimentaires.

XN3IWIX3A| 9P dwsiueqgin,p |e207 ueld

Les transports de I'Ain et la Région Auvergne-
Rhone Alpes mettent en place une ligne de
marché Meximieux - Villieu Loyes Mollon.
La ligne permet desservir les communes
environnantes (Pérouges, Bourg St Christophe,
St Maurice de Gourdans, St Jean de Niost,
Charnoz sur Ain).
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Site de Pérouges Bugey Tourisme
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2.2 Une offre économique, artisanale et commerciale, a I'echelle du
bassin de vie

Le SCOT BUCOPA hiérarchise les zones d’activités du territoire. Celles de Meximieux sont inscrites dans un rayonnement
a I'échelle du bassin de vie présentant des caractéristiques tels que la mixité des activités, un bon niveau de desserte
(routes départementales), un taux de remplissage tres importants (de nombreuses ZAE sont actuellement complétes
sur le territoire), un caractéere peu fonctionnel du fait de leur proximité au tissu résidentiel ou de centre-ville (conflit

d’usages).

Zone Artisanale Plantier -Trinquet
Surface totale : 27 ha
Vocation dominante : Artisanale

Zone d’Activité des Granges
Surface totale : 16 ha

Vocation dominante : Activités et
commerces

Zone d’Activité Mortaray
Surface totale : 2,5 ha
Vocation dominante : Activités

Zone d’Activité Les Vercheéres

Surface totale : 9 ha

Vocation dominante : Activités, secteur
gare

Zone d’Activité Intermarché

Surface totale : 3 ha

Vocation dominante : Commerciale
Nombre d’établissements : 7

Zone d’Activité Carrefour

Surface totale : 2 ha

Vocation dominante : Commerciale
Nombre d’établissements : 2

Localisation des Zones dActivités existantes. Source : Cittanova
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2.3 Une activité touristique orientée vers le patrimoine historique et
nature|

Le patrimoine bati (monuments historiques, petit patrimoine, bati historique...), naturel et paysager constitue un
vecteur touristique pour la commune. En effet, de par ses caractéristiques naturelles et paysageres, entre la plaine de
I'’Ain et le plateau de la Dombes, Meximieux est essentiellement tournée vers le tourisme vert. Le parc de I'Aubépin
se situe le long du cours d’eau du Longevent et offre un cadre naturel riche et de qualité et un point de vue sur la cité
de Pérouges. Aussi, la commune a pour ambition de créer un anneau vert, qui permettrait de relier et de valoriser les
différents espaces verts ou de nature existants au sein de la commune.

Lattrait touristique de Meximieux repose aussi sur sa proximité a la cité médiévale de Pérouges. La gare de Meximieux-
Pérouges constitue la porte d’entrée des touristes sur le territoire et est le point de départ du circuit touristique
menant a Pérouges.

Parc de I'Aubépin

Plateau de la Dombes Plateau de la Dombe urcs : Cittanova

Meximieux accueille plutdt un tourisme journalier. Loffre d’'hébergement de la commune ne permet pas de capter
un tourisme plus long.

Cittanova
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J - L'agriculture, une structure en mutation
3.1 Une activité agricole tournée vers |a polyculture et du polyélevage

Lagriculture représente pres de 40% du territoire communal, pour prés de 25% de zone urbanisée. Les terres cultivées
sont réparties principalement sur le plateau de la Dombes et dans la plaine. La cotiere est largement urbanisée méme
si quelques cultures de blé et prairies subsistent.

L'activité agricole est tournée vers la polyculture/polyélevage. Le territoire connait depuis dix ans une forte
diminution de son activité agricole. La superficie agricole utilisée (SAU) entre 2010 et 2020 a diminué de-70.6% (soit
une diminution de 305 ha). En 2020, environ 80% de la SAU est dédiée aux terres labourables (superficie en céréales,
cultures industrielles, légumes secs et protéagineux, fourrages (hors superficie toujours en herbe), tubercules,
légumes de plein champ, jacheres..). 10% de la SAU est toujours en herbes (prairies).

Superficie des différentes cultures (en ha)

Superficie toujours en herbe : prairies naturelles ou

. o 83,68
semées depuis six ans ou plus.

Cultures permanentes (superficie en vignes, vergers,

pépinieres ornementales, fruitieres et forestieres) 11,61

Terres labourables (superficie en céréales, cultures
industrielles, légumes secs et protéagineux, fourrages 710,76
(hors superficie toujours en herbe), jacheres)

0 100 200 300 400 500 600 700 800
Source : RPG 2021

Le nombre d’exploitations ne cesse de diminuer depuis 20 ans : en 2010, 10 exploitations sont recensées contre 16
en 2000 (données RPG). Meximieux compte aujourd’hui 6 sieges d’exploitations agricoles sur le territoire (diagnostic
agricole réalisé en mars 2024) :

> Le verger du Favier | Producteur de pommes |Vente en circuit-court
> Ferrme de la Vuillardiere | Bovin, ovin, volaille

> GAEC du Chatenay | Cultures céréalieres, bovin

> M. Delpon | Cultures céréalieres | Route de Chanoz

> M. Corradini | Elevage de chevaux | Route de Chanoz

> Ferme des Granges M. Varay | Cultures céréaliéres et élevage porcin

La commune n’est concernée par aucune AOC, néanmoins elle se situe dans les aires d’appellation IGP suivantes :

> Coteaux de I'Ain IGP
> Volailles de I'Ain IGP
> Emmental francais Est-Central IGP

Cittanova



Typologie de l'agriculture

Elements paysagers
0 Bois
I Forét fermée de feuillus
Forét ouverte
= Haies
Types de cultures
Blé
B Jachéres
Fourrage
B Prairies permanentes
I Prairies temparaires
N Mais
I Vergers
B vignes
| Maraichdge ou horticulture
7 Orge
I Autres céréales
B Colza
Tournesol
[0 Autres oléagineux
Exploitations agricoles
® sitge
o Stockage

o 750 1500 m

Source : RPG 2021, Diagnostic agricole Cittanova
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Zonage du PLU en vigueur

|| Zone Agricole
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I Zone Urbaine:
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Zonage A et N du PLU en vigueur. Cittanova
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3.2 Des initiatives mises en places pour accompagner |a transition

La taille des parcelles et la présence de haies sont deux indicateurs significatifs de la typologie de 'activité agricole.
En effet, la plaine de I'Ain accueille principalement des grandes parcelles de culture (céréaliéres) appartenant a des
exploitations de plus grandes envergures. Tandis que le plateau de la Dombes se compose de davantage de haies, de
massifs boisés et de petites parcelles de cultures.

Lagriculture est garante du paysage. Elle le faconne par ses limites parcelles, elle le modifie chague année par ses
variations de cultures, elle entretient les chemins par ses passages et transports agricoles.

Les chemins sont de véritables vecteurs de lien entre I'espace urbain et I'espace agricole et cultivé. Ils participent a la
liaison et I'interconnaissance de ces deux mondes, a travers les pratiques et usages qu’ils permettent (promenades,
cheminements quotidiens, cheminements vers les fermes en vente directe ou lieux d’approvisionnement alimentaire).
En ce sens, ils présentent un enjeu important pour l'attrait du territoire communal, a la fois pour ses habitants que ses
promeneurs ou visiteurs occasionnels. La ville de Meximieux est richement doté de chemins et sentiers, notamment
au ceeur de I'espace urbain mais aussi dans ses espaces naturelles et agricoles qu’il s’agit de conforter.

Aussi, la ville de Meximieux participe au «Marathon de la biodiversité», une action ceuvrant dans la restauration ou la
création de haies dans les zones a enjeux. La CC Plaine de I'Ain lauréate de cette action s’engage a planter en trois ans
42 kilometres d’arbres et d’arbustes sur des terrains publics, privés, agricoles ou non sur le territoire.

Ex
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté.

Fratermitd

LE « MARATHON
DE LA
BIODIVERSITE »
vise a restaurer

la biodiversité
dans des espaces
a dominantes
agricoles. La
Communauté de
communes de la
Plaine de I'Ain

est lauréate de
I'appel a projet de
|'agence de |'eau,
et s'engage dans
|la restauration et
création de 42 km
de haies et de

42 mares

DELR,

|ODIVERSITE

#Un objectif de restauration/création
de 42 km de haies
et 42 mares

#Un portage par une collectivité et
des élus référents mobilisés

#Une priorisation des projets selon
leur impact sur |a biodiversité
[trame turguoise, trame verte
forestigre...)

®Une attention sur 'entretien des
haies et des mares dans |e temps.

#Un comité de pilotage qui réunit
I'ensemble des acteurs concernés

#Un financement incitatif jusqu'a

100% et un accompagnement tout

au long du projet

En partenariat avec

_‘LfSRSA

o b e

dans |w cade
o ln Trame turuoise

Marathon de la biodiversité. Source : CC Plaine de [’Ain

Cittanova



4 - Un territoire qui se projette

['équipement du territoire

La ville de Meximieux construit un nouveau lycée visant a accueillir 1500 éléves du bassin de vie sur un secteur de 8
hectares.

Ce secteur comprendra le lycée (capacité 1 500 éleves), des infrastructures sportives (gymnase, terrains de sport).
La zone vise également a répondre aux besoins en mobilité pour la commune. En effet, une gare routiére est prévue
et accueillera 32 bus, une poche de stationnement de 200 places sera créée, ainsi que des aménagements cycles/
piétons visant a relier le centre-ville et notamment le pole gare.

Situé le long d’importantes structures routieres (RD1084, rond-point, pont), le projet présente des enjeux importants
notamment en termes de sécurisation des circulations douces.

La gestion des flux et les nouvelles mobilités

La ville de Meximieux ceuvre pour l'amélioration des mobilités. Le territoire est concerné par d’importantes
problématiques liées au flux routier et au stationnement. Une étude mobilité est en cours et donnera lieu a un
nouveau plan de stationnement.

Aussi, le secteur de la gare est retenu par le PLU comme un secteur a fort enjeu. Cette zone a un réle pivot pour la
commune car elle présente d’une part un potentiel foncier mobilisable pour densifier le quartier de la gare (création
de logements). D’autre part, située a 5 minutes a pied du centre-ville, elle constitue la porte d’entrée sur le territoire
communal, ou transitent chaque année prés de 800 000 passagers. Un travail sera fait en matiere de maillage
piétons/cycles, notamment en direction du futur lycée et en valorisant les passages du centre-ville. En matiere de
stationnement, la commune projette 'augmentation de la capacité de stationnement (parking silo en lien avec la
CCPA de 1682 places).

Meximieux est également concernée par le développement de liaison cyclables a I’échelle de la CC Plaine de I'Ain. Un
emplacement réservé est actuellement inscrit pour le déploiement d’une piste cyclable inter communautaire reliant
Charnoz-sur-Ain a Meximieux.

Cittanova

L'anneau vert

La zone naturelle, que forme la ripisylve du Longevent et son étang, participe a la visibilité de I'identité naturelle
et patrimoniale de Meximieux qu’il convient de valoriser et de préserver. Le secteur accueille des jardins ouvriers
implantés sur les abords du cours d’eau. Le parc de 'Aubépin et son étang sont rejoints par un réseau de chemins
offrant un espace de nature récréatif et de loisirs aux habitants de Meximieux, directement accessible depuis le
centre-urbain. Ces éléments participent a la formation d’un anneau vert autour de la ville de prés de 4,8km.

La commune a pour projet I'acquisition de 11 hectares afin de renforcer la qualité paysagére du site. Cet ensemble
permettra de créer un véritable anneau vert avec des structures légeres et aménagements paysagers.

Cittanova
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SYNTHESE

LES ENJEUX

» Dans le cadre des politiques définies par le SCOT et la Communauté de Communes, il s'agira de conforter le
tissu économique et commercial de Meximieux, tout en veiller au développement d’alternatives de mobilités
et de stationnement

» Favoriser 'emploi des jeunes populations

» Soutenir I'activité agricole existante sur le territoire en préservant les terres agricoles et en développant
I'exploitation des terres de maniere rationnelle

» Soutenir l'activité agricole en délimitant les zones agricoles de sorte a privilégier le développement de projets
agricoles (ferme pédagogique, accueil du public, vente directe etc.)

» Inscrire la préservation des paysages et de la biodiversité comme une ambition affirmée dansle développement
des activités agricoles

» Préserver, conforter ou réhabiliter les chemins et sentiers agricoles existants

paroles d’élus ou d’habitants a intégrer aprés
réunions publiques
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